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ETAP Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

l. PRZYJETE ZASADY

Kierunki  zagospodarowania gminy sa zapisem koordynacji
| wspétdziatania struktur spoteczno - gospodarczych ujetych w formie celow
| strategii rozwojowych dla racjonalnej gospodarki przestrzenia.

W pierwszej czgs$ci dokonano oceny stanu przestrzeni fizyczne;.

Badajac ten stan poszukiwano przyczyn zjawisk negatywnych zachodzacych
W danej przestrzeni do ktérych zaliczono:

— stabos$¢ ekonomiczna podmiotow

— zapoOznione struktury gospodarcze

— nieefektywne struktury przestrzenne

— nieznajomos$¢ gospodarki europejskie;j

— powigkszajace si¢ pola konfliktow.

Wywoluja one negatywne procesy z ktorych najwazniejszymi do pokonania sa:

— nieefektywnos$¢ gospodarowania w rolnictwie

— powigkszajacy si¢ obszar bezrobocia

— staba ochrona warto$ci przestrzeni

— zap6znienie infrastrukturalne

— pogarszajace si¢ standardy zycia

— niedobor terendw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej 1 ustug
komercyjnych.

Poszukiwano réwniez czynnikow mogacych wywotywaé pozytywne trendy
rozwojowe.

Uznano za wazne 1 korzystne dla procesu rozwojowego:

— polozenie gminy w uktadzie gospodarczym, komunikacyjnym

— dobre warunki glebowe

— dynamicznie uzbrajane tereny gminy.

Nie znaczy to, ze sa one wystarczajace do osiagnigcia okreslonych roznych
celow.

Natomiast dla osiagni¢cia okresowych celow, w tym przypadku polegajacych
na zmianie istniejacego stanu przestrzeni w stan pozadany, niezbgdne jest
prowadzenie w ramach planowania przestrzennego jako podstawowego
instrumentu gospodarki przestrzennej wlasciwej polityki przestrzenne;.

Moéwiac o polityce przestrzennej musimy odnie$¢ ja do zadaniowego ujgcia
celow sformutowanych jako kierunki rozwoju.

Przyjete kierunki a wérdd nich priorytety stanowia podstawe do definiowania
celéw w planowaniu przestrzennym.

Brak strategii rozwojowej gminy zobowiazuje do wyznaczenia celow
planowania przestrzennego z uwzglednieniem zadan wynikajacych z polityki
ekologicznej, spotecznej 1 ekonomicznej. Obszarami regulacji przestrzennych
w sferze zadaniowej objeto:



— ochrong interesow publicznych
— otwarcie na rozwoj
— minimalizacj¢ konfliktow pomiedzy podmiotami dzialajacymi w przestrzeni.

Zasada nastepna definiowania celéw polityki przestrzennej jest partnerstwo
obywatela, gminy i panstwa jako negocjacyjne gospodarowanie przestrzenia.



B.1.

PRZYJETE CELE

Z uwarunkowan rozwojowych wynika dla gminy ukierunkowanie celow
rozwojowych na podstawowy sktadnik przestrzeni jaka jest wies 1 rolnictwo.

CELE STRATEGICZNE

Interdyscyplinarne dzialania na rzecz rozwoju gminy koncentruja si¢
wokot restrukturyzacji obszarow wiejskich.

Realizacja tego najwazniejszego celu strategicznego wyraza si¢ wieloscig zadan
| priorytetow ujetych w formie celow operacyjnych. Drugim, celem
strategicznym w dziataniach rozwojowych gminy jest gospodarka gruntami
W przestrzennym uj¢ciu. Trzeci cel, to otwieranie na rozw0j czyli zbior celow
lokalnych i ponadlokalnych inicjujacych rozwoj przestrzenny.

Dla ich zrealizowania konieczne jest okreslenie zadan formutowanych jako cele
operacyjne.

CELE OPERACYJNE - ZADANIA

ZYozono$¢ sytuacji spoteczno - gospodarczej wsi wymaga pelnego
zdefiniowania oczekiwanych zmian w strukturze przestrzennej ich zakresu
a nawet uzyskiwanych standardow dla zbudowania zhierarchizowanego modelu
przeksztatcen i odniesienia go nastgpnie do poszczegolnych obszarow.

KIERUNKI ZMIAN PRIORYTETY DZIALAN

Polityka przestrzenna, wspolzalezna z polityka ekologiczna, spoleczna,
ekonomiczng jest skoordynowanym dziataniem lub szeregiem dziatan
stuzacych realizacji przyjetych celow.

Zgodnie z przyjeta zasada sformutowano kierunki dziatan odnoszac je do
wiodacych celow w  gospodarce przestrzennej gminy, za ktore
W hierarchicznym porzadku uznano:

1. restrukturyzacje¢ obszarow wiejskich

Cel ten zawiera w swej formule wigkszo$¢ celow gospodarki
przestrzennej takich jak:
— tad przestrzenny
— 10zw0j Zrbwnowazony
— gospodarka gruntami
— dziedzictwo kulturowe.
W ujeciu przestrzennym za wlasciwe uznano odniesienie zadan do
poszczegdlnych struktur przestrzennych gminy podporzadkowujac tematycznie
odpowiednie dziatania w obszarze danego celu.
Na charakter obszarow wiejskich sktadaja sie¢ struktury o charakterze
naturalnym, o charakterze przeksztalconym przez dzialania czlowieka
W rdznym stopniu przetworzenia.




W zakresie struktury przyrodnicze] nalezy podja¢ dziatania wynikajace ze
zrObwnowazonego rozwoju w zakresie:

a) ochrony obszarow objetych roznymi formami ochrony
poprzez:

— eliminowanie procesow degradacji srodowiska przyrodniczego

— promowanie technologii proekologicznych we wszystkich formach
dziatalnosci gospodarczej

— dostosowanie obiektow istniejacych do wymagan ochrony srodowiska

— ochrong powierzchni ziemi 1 wod powierzchniowych 1 podziemnych

— ochrong korytarza ekologicznego i obszaru zagrozonego powodziq rzeki
Plonki poprzez objecie prawng forma ochrony

b) porzadkowania i modernizacji

poprzez:

— rownowazenie interesOw Srodowiska 1 potrzeb rozwojowych obszaru
wyposazajac go w urzadzenia sluzace rozwojowi 1 jednocze$nie
przyjazne srodowisku

— rewaloryzacje uktadow przestrzennych wsi i zespotéw 0sadniczych

C) rozwoju poprzez:
— powigkszanie terenéw biologicznie aktywnych (obszar gminy wymaga
dolesien o 5-15 % powierzchni)
— wyznaczanie obszarOw obj¢tych programem rozwojowym.

Struktury antropogeniczne to przede wszystkim struktura osadnicza z systemem
infrastruktury technicznej.

Obszar gminy ma charakter wiejski z rozbudowanym os$rodkiem wsi gminne;j
wspomaganej dwoma osrodkami lokalnymi.

Podstawowa sie¢ osadnicza to typowa zabudowa wiejska o dominujace]
zabudowie ulicowej z tendencjami do rozrastania si¢ w zabudoweg kolonijna.
Powstaje rowniez bardzo zrdznicowana, funkcjonalnie i przestrzennie trudna do
zaakceptowania urbanizacja terenbw Ww bezposrednim sasiedztwie tras
komunikacyjnych. Z uwagi na S$ladowe wielkoSci terendw atrakcyjnych
rekreacyjnie ich zagospodarowanie nie rzutuje na cele rozwojowe gminy,
zostato jednak uwzglednione w rozwiazaniach przestrzennych.

Najistotniejsze zmiany przewidywane sa w strukturze osadnicze;.

Zmiany te dotycza:

a) w zakresie ochrony:

— obiektow 1 uktadow zabytkowych o wartosciach kulturowych przyjeto
okreslone dziatania
Wszystkie stanowiska archeologiczne odkryte na terenie gminy
Starozreby zostaly wpisane do ewidencji dobr kultury dawnego
wojewddztwa ptockiego 1 podlegaja Scistej ochronie konserwatorskiej na
mocy ustawy 0 ochronie dobr kultury. O sposobie ich ochrony decyduje
obecnie Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow poprzez
Kierownika Delegatury w Plocku Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby



Ochrony Zabytkéw Wojewodztwa Mazowieckiego i1 podlegla mu
inspekcje zabytkdw archeologicznych. Wszelkie dziatania zwigzane
Z planowanymi inwestycjami w obrebie stanowisk archeologicznych oraz
ich strefy ochronnej moga by¢ podejmowane dopiero po uzyskaniu
zezwolenia ww. stuzb konserwatorskich i po spetnieniu ustalonych w nim
warunkow, okreslonych indywidualnie dla poszczegdlnych stanowisk.
W przypadku zagrozen wynikajacych z plandw inwestycyjnych koszty
ratowniczych badan wykopaliskowych ponosi inwestor.

Wszelkie przypadkowe odkrycia nowych §ladéw  obiektow badz
zabytkow archeologicznych nalezy zglasza¢ do inspekcji archeologicznej
w Delegaturze w Plocku Wojewodzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkow Wojewodztwa Mazowieckiego.

Obiekty zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w ewidencji
konserwatorskiej, chronione sa przepisami prawnymi, zawartymi
w systemie ochrony dobr kultury. Na 6w system skladaja si¢ przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami z aktami wykonawczymi, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy Prawo
budowlane. Wszelka dziatalno$¢ zwiazana tak z obiektami jak ich
otoczeniem, winna by¢ uzgadniana z organami stuzby konserwatorskiej 1
poprzedzona uzyskaniem indywidualnych wytycznych konserwatorskich.
Na prowadzenie prac przy zabytkach - dobrach kultury wpisanych
decyzja administracyjng do rejestru zabytkow, wymagane jest uzyskanie
zezwolenia stuzb konserwatorskich. Dobra kultury ujete w ewidencji
konserwatorskiej sa przewidywane do wpisania do rejestru zabytkoéw -
jedyna przeszkoda w dopelnieniu tej formalnosci jest sporzadzenie
odpowiedniej dokumentacji naukowej. Stad wymogi konserwatorskie
stawiane dzialaniom zwiazanym z obiektami zewidencjonowanymi sa
W zasadzie identyczne, jak w przypadku zabytkéw. Roznice sa tylko
proceduralne, bowiem dziatania zwiazane z dobrami kultury wymagaja
uzyskania przez inwestora nie zezwolenia, a pozytywnej opinii urzedu
konserwatorskiego.

Nadrzegdnym wymogiem, wynikajacym tak z przepisOow prawa jak
| imperatywu utrzymania dla przysztych pokolen dziedzictwa
kulturowego, jest maksymalne zachowanie substancji zabytkowej
poprzez remonty obiektow nieruchomych, pielggnacje 1 renowacje
zatozen zieleni, konserwacje zabytkow ruchomych. Obiekty
zdegradowane winny zosta¢ poddane rewaloryzacji. Obowiazek
prowadzenia dokumentacji zwiazanej z ewidencja dobr kultury naktada
na zarzady gmin rozporzadzenie Ministra Kultury 1 Dziedzictwa
Narodowego z dnia 6 wrzesnia 2000 roku w sprawie prowadzenia
rejestru zabytkow 1 centralnej ewidencji dobr kultury. Zarzady gmin,
w mys$l tego rozporzadzenia, zobowiazane sa do wykonania, w terminie,
ktory nie zostal okreslony, kart ewidencyjnych dobr kultury -
nieruchomych, ruchomych i archeologicznych. Problem ten wymaga



Scistej wspdlpracy pomigdzy samorzadami terytorialnymi i sluzba
konserwatorska.

wartosci krajobrazowych 1 uktadoéw ruralistycznych

eliminacji zabudowy ze wskazanych komplekséw rolniczych

b) w zakresie porzadkowania i modernizacji:

terenow zabudowy zagrodowej poprzez:

1) koncentracj¢ zabudowy

2) stopniowe eliminowanie zabudowy ograniczajacej funkcje rozwojowe
terenow

terenow zabudowy mieszkaniowej poprzez:

1) koncentracj¢ zabudowy w obszarach wielofunkcyjnych zespotow
osadniczych

2) poprawe¢ tadu przestrzennego

terenow ustugowo - produkcyjnych poprzez:

1) modernizacje techniczna 1 funkcjonalng istniejacej substancji
kubaturowej

2) koncentracje¢ i uzupetnienie terendw ustugowo - produkcyjnych

3) porzadkowanie infrastruktury terenéw z jej rozbudowa

4) dopuszczenie  realizacji  przedsiewzig¢  mogqcych  znaczqco
oddzialywaé na srodowisko

terenow lokalizacji celow publicznych poprzez:

1) rozbudowg istniejacych funkcji

2) modernizacjg techniczna zasobow

3) zmiang funkcjonalng terendw

wynikajacych z programéw lokalnych 1 ponadlokalnych kierunkujacych
dziatania gminy.

c) w zakresie rozwoju struktur osadniczych

terenow zagrodowych.

Tereny te zgodnie z kierunkami zmian strukturalnych na wsi winny
ulega¢ przeksztalceniom funkcjonalnym na tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej lub w miar¢ zuzycia technicznego zanikac.

W jednostkach osadniczych o funkcjach obstugowych lub wskazanych do
aktywizacji tereny zabudowy zagrodowej moga by¢ przeksztatcone na
tereny ustugowo - produkcyjne.

terendw mieszkaniowych

Potrzeby mieszkaniowe wsi wynikajace z proceséw demograficznych

winny by¢ zapewnione w wyniku:

1) zmiany funkcji budownictwa zagrodowego na mieszkaniowe

2) zmniejszajacej si¢ liczby mieszkancow wsi

3) koncentracji nowej zabudowy mieszkaniowej w sqsiedztwie obszarow
ustlugowo - produkcyjnych a wigc obszarach rozwojowych
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Na terenach mieszkaniowych dopuszcza sie¢ w ramach funkcji
ustugowej  (uzupelniajqcej) realizacje przedsiewzie¢ mogqcych
potencjalnie znaczqco oddzialywaé na srodowisko.

terendw rozwojowych

obejmujacych wszystkie obszary projektowanych zmian tj:

1) obszary przedsiewzi¢¢ publicznych

2) obszary ustlug

3) obszary produkcji

4) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Zmiany w tej strefie maja kluczowe znaczenie dla rozwoju gminy
decydowa¢ beda o tempie rozwoju gospodarczego, cywilizacyjnego
I kulturowego.

Prognozowane 1 oczekiwane zmiany winny dotyczy¢ dziatan
przygotowanych w zakresie planistycznym i inwestycyjnym do
podejmowania na terenie gminy dziatalnosci produkcyjnej, ustugowe;.
Podstawa do tych dziatan winny by¢ programy lokalne i ponadlokalne
zapisane w programach rzadowych 1 samorzadowych 1 objgte
planowaniem przestrzennym.

Przede  wszystkim obszary zadan publicznych  winny  by¢
zsynchronizowane z budzetem gminy a takze uwzglednia¢ promocyjny
aspekt polityki gminy.

W strukturze rolnictwa, a z wylaczeniem struktury osadniczej,

W przestrzeniach rolniczych przyjeto zmiany strukturalne produkcji rolnej

m.in.:

— zwigkszenie areatlu gospodarstwa rolnego przy zmniejszeniu ilosci
gospodarstw w obszarach intensyfikacji produkcji rolnej

— wyznaczenie terendw promocji ushug i produkcji pozarolniczej na
glebach o niskiej bonitacji

— wilaczenie terenOw w obszar aktywizacji (strefa infrastruktury
komunikacyjnej, elektroenergetycznej, kopalin, rekreacyjnej),
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju i uprawnienie stron

— zalesienie obszaréw nieprzydatnych dla produkcji rolne;.

Rozwéj infrastruktury technicznej

Zmiany w strukturze uzbrojenia beda stanowity o tempie rozwoju gminy,

0jej atrakcyjnosci dla inwestycji. Zadania w tej sferze naleza do licznych
I obowiazujacych budzet gminy lub budzety ponadlokalne.

Pozadane zmiany dotycza:

a) w zakresie modernizacji i przebudowy dla stanu istniejacego przyjgto
polityke utrzymania stanu obecnego 1 poprawie funkcjonowania istniejacych
systemow

b) w zakresie budowy hierarchig¢ okresla rozszerzenie obszaréw obstugiwanych
przez istniejace systemy.

11



W poszcezegdlnych elementach infrastruktury technicznej Studium zaktada:

e budowe systemu gazyfikacji przewodowej, co daje mozliwos¢ stosowania
gazu do celéow bytowo-gospodarczych i grzewczych w indywidualnych
i lokalnych zrédlach ciepta (polityka wyréwnawcza), zaopatrzenic W Qaz
przewodowy obszarow o zwartej zabudowie 1iterenow Ww poblizu
gazociagow

e zaopatrzenie w wode w systemie grupowych wodociagdéw wiejskich terenow
istniejacego 1 projektowanego zainwestowania. Zabudowa rozproszona
pozostajaca poza zasiggiem systemu zbiorowego moze by¢ zaopatrywana ze
zrodet indywidualnych (polityka wyrownawcza)

e zabezpieczenie zrddet zaopatrzenia w wodg; ustalenie stref ochronnych
droga decyzji administracyjnych dla uje¢ wod podziemnych (polityka
ochronna)

e zabezpieczenie odpowiedniej jakosci wody pitnej 1 niezawodno$ci
funkcjonowania systeméw wodociagowych (polityka modernizacyjna)

e rozbudowa rynku unieszkodliwiania odpadow, organizacje systemu
selektywnej zbidrki odpadow i ich wstegpna segregacja w zrodle powstawania

e Program budowy urzadzen oczyszczajacych $cieki.
Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow wprost do gruntu lub
ciekow powierzchniowych. Do czasu uporzadkowania gospodarki §ciekowe;j
na terenie gminy poprzez realizacje lokalnych uktadow kanalizacyjnych
nalezy $cieki gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach okresowo opréznianych;
wywo6z $ciekow do gminnej oczyszczalni w StaroZrebach.

Komunikacja

System komunikacyjny decyduje o dynamice w zyciu gospodarczym
I spolecznym gminy.
Dotychczasowe dziatania gminy wskazuja na pozytywne kierunki w zakresie
rozwoju 1 modernizacji uktadu drog.
Kontynuowanie polityki modernizacyjnej oraz tworzenie korzystnych
uwarunkowan dla rozwoju sieci drogowej a przede wszystkim do wlaczenia
terenu gminy w obszar obshugi przez krajowy uklad dréog nalezy uznaé za
podstawe funkcjonowania gminy w systemie komunikacyjnym ponadlokalnym.
W obszarze gminy funkcjonuje rozbudowany uktad drogowy. Na rozbudowana
sie¢ drog sktadaja si¢ droga krajowa Nr 10 o znaczeniu migdzyregionalnym,
przewidziana do przebudowy na droge¢ ekspresowa, droga wojewddzka Nr 567
z prognozowangq ;miang przebiegu w m. StaroZreby bez wyboru wariantu jej
przebiegu.
W odniesieniu do tych drog winny funkcjonowa¢ programy rzadowe, ktérych
wpisanie w zadanie przestrzenne gminy ma swoje ustawowe procedury.
Nalezy podkresli¢ potrzebg zabezpieczenia w planach zagospodarowania
przestrzennego terendow dla zmian w odniesieniu do zar6wno przestrzennych
jak 1 technicznych przeksztatcen powyzszych drég dla obstugi terenow.
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B.2.

B.2.1.

Rozbudowany system drog powiatowych ksztaltuje obstuge podstawowa

obszaru gminy wymaga jednak tak samo jak drogi krajowe i wojewodzkie

dziatan:

— modernizacyjnych w odniesieniu do stanu istniejacego

— rozwojowych w odniesieniu do drog powiatowych i gminnych dla obstugi
obszaré6w niedoinwestowanych w system obstugi komunikacyjnej lub
przeznaczonych do rozwoju i1 przeksztalcen.

Zainwestowanie przestrzenne gminy nie wymaga wyznaczenia S$ciezek

rowerowych.

OBSZARY STRUKTURALNE

Teren gminy jest zréznicowany pod wzgledem zainwestowania, rozne
wiec sq kierunki zmian w poszczegolnych obszarach strukturalnych - obszarach
dziatan podlegajacych istotnym przeksztatceniom.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy - studium wyroznia obszary:
— objete polityka ochronna,

— obszary obj¢te przeksztalceniami, obszary przeksztatcen wsi,

— tereny infrastruktury technicznej.

Obszary objete polityka ochronng

Wyrézniono obszary ze wzgledu na rodzaj ochrony:
a) obszary rezerwatow (brak)
b) obszar chronionego krajobrazu (brak)

c) inne formy ochrony przyrody dot. pomnikéw przyrody chronionych w/g
ustawy o ochronie przyrody oraz drzewostanow w parkach podworskich
chronionych  zustawy o ochronie doébr kultury wskazanych
w uwarunkowaniach rozwoju gminy
— zachowanie wartosci krajobrazu kulturowego na terenach przewidzianych

do inwestowania

d) obszary ciqgow pelnigce funkcje ekologiczne oraz obszary zagroZione
powodziq zwiqzane 7 doling rz. Plonki i obszarami towarzyszqcymi ciekom
wodnym

e) obszary i obiekty kulturowe
Polityka ochrony 1 ksztaltowania zasobow $rodowiska kulturowego
w zakresie archeologii winna w pierwszej kolejnosci uwzgledniacé
nastepujace warunki i wytyczne konserwatorskie:

1. przeprowadzenie archeologicznych badan powierzchniowych na terenach
dotychczas nierozpoznanych archeologicznie (potudniowo - zachodnia
cze$¢ ze szezegodlnym uwzglednieniem okolic Starozreb oraz pdinocno -
wschodnia - okolice Goszczyna, Brudzyna i Strzeszewa),

2. objgcie szczegdlnag ochrong stanowisk archeologicznych zlokalizowanych
W dolinie rzeki Plonki - od wsi Zdziar Maty poprzez Zdziar Wielki,
Zdziar Lopatki, Sarzyn, Kaweczyn, Bylino, Zochowo, Rogowo, Plonna
po wie§ Rogowo - Falegcin. Ochrona ta winna by¢ powiazana z szerszym
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kontekstem krajobrazu kulturowego, z uwzglednieniem walorow
przyrodniczych, ekologicznych 1 sSrodowiskowych,

3. w stosunku do istniejacych odkrytych wczes$niej stanowisk
archeologicznych z terenu gminy, ich ochrona powinna by¢ prowadzona
W SposOb nastepujacy:

— Etap | - w stosunku do kilku z najcenniejszych stanowisk
archeologicznych na terenie gminy nalezy rozpoczaé procedurg¢ wpisu
do rejestru zabytkow, w celu uchronienia ich od zniszczen
spowodowanych dziatalno$cia gospodarcza i1 rolnicza. Wnioski w tej
sprawie moga sktada¢ wiasciciele obiektow 1 organy gminy.
W przeciwnym przypadku procedura ta zostanie rozpoczegta z urzedu

przez stuzby konserwatorskie (patrz Zatacznik nr 2 - Spis
najwartosciowszych stanowisk archeologicznych).
— Etap Il - archeologicznymi badaniami rozpoznawczymi w zakresie

badan sondazowych nalezy obja¢ wszystkie stanowiska znajdujace si¢
w spisie (zalacznik nr 1). Weryfikacja sondazowa potwierdza istnienie
stanowiska iumozliwia okreslenie jego zasiggu 1 przynaleznosci
chronologiczno - kulturowej oraz charakteru. Wyniki badan
sondazowych powinny stanowi¢ podstawg do wytypowania stanowisk
do badan wykopaliskowych 1 jednocze$nie umozliwiaja okreslenie
szacunkowe wysokosci kosztow niezbednych do ich przeprowadzenia.
Katalog pozostatych stanowisk, zweryfikowanych negatywnie
podczas sondazy, stanowi material wyjSciowy do wyznaczania stref
archeologicznych nadzorow $cistych prowadzonych w fazie wstgpne;j
prac budowlanych. Etap II powinien by¢ zrealizowany w trakcie
formutowania  projektow zmian w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego.

— Etap Il - archeologiczne badania wykopaliskowe w obrgbie stanowisk
narazonych na calkowite zniszczenie. Badania te prowadzone
powinny by¢ na stanowiskach wyselekcjonowanych w Etapie II.
Realizacja tego etapu winna stanowi¢ podstawe¢ udostepniania
inwestorom obszarow wolnych od archeologicznej substancji
zabytkowej 1 powinna nastapi¢ przed rozpoczeciem prac ziemnych
zwigzanych z budowa.

— Etap IV - nadzory archeologiczne nad wstgpnymi pracami
budowlanymi (odhumusowanie pasa terenu przeznaczonego pod
budowe, wykonanie wykopdéw fundamentowych itp.). Prowadzenie
nadzorow archeologicznych wustalaja stuzby konserwatorskie -
indywidualnie dla kazdej inwestycji na etapie uzgadniania projektu.

W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektéw nieruchomych nalezy

podja¢ nastgpujace dzialania - tak w obrgbie obiektow jak 1 w ich

strefach ochrony konserwatorskiej:

1. dla najcenniejszych obszaréw funkcjonalno - przestrzennych nalezy
wykona¢  w  pierwszej kolejnosci  plany  szczegbdlowe
zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to Starozreb 1 Gory.
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Proces planistyczny nalezy poprzedzi¢ wykonaniem dla obszaru
Starozreb studium historyczno - urbanistycznego, wyczerpujacego
zakres ochrony dobr kultury.

2. Do bezwzglednego zachowania naleza obiekty nieruchome w rejestrze
i ewidencji konserwatorskiej. Cz¢$¢ z nich wymaga przeprowadzenia
remontdw biezacych, cze$¢ kapitalnych, cze$S¢ nalezy poddac
rewaloryzacji. Zakres niezb¢dnych dziatan winny okresli¢ ekspertyzy
konserwatorskie i konstrukcyjne.

3. Parki zabytkowe wymagaja wykonania projektéw rewaloryzacji oraz
ich realizacji - poprzez zespoty projektowe i wykonawcze posiadajace
odpowiednie przygotowanie 1 do$wiadczenie zawodowe. Parki
Z terenu gminy, z racji naturalnego zuzywania si¢ materialu zielonego,
klesk zywiotowych lub §wiadomej, niszczacej dziatalnosci czlowieka,
zostaly zubozone tak pod wzgledem ilosciowym, jak i1 jako$ciowy -
wiele drzew zostato usunigtych, czg$¢ gatunkow, takze rodzimych,
wypadta. Pozacieraly si¢ historyczne uklady drog, Sciezek
spacerowych, punktéw widokowych. Parkom tym nalezy przywrécié
ich historyczne walory 1 odtworzy¢ ich rolg w krajobrazie.

4. Zabytkowe obiekty techniki wymagaja zagospodarowania i remontow
kapitalnych.

f) obszary wylqczone z zabudowy:
1) lasy,
2) tereny zielone towarzyszqce ciekom wodnym o duiym nawodnieniu,
3) wody powierzchniowe zwiqzane z gospodarkq wodng,

g) tereny projektowanych i modernizowanych ciggéow komunikacyjnych i
infrastrukturalnych wzdtuz gazociqgow i linii elektrycznych wysokiego
napiecia oraz obszarow naraZonych na niebezpieczenstwo powodzi rzeki
Plonki .

B.2.2. Obszary przeksztalcen
Z uwagi na réznorodno$¢ wystepujacych funkcji jak rowniez
zdefiniowanych zaktadanych zmian przestrzennych wyrdézniono obszary wg
funkcji wiodgcych:

— osadniczej

a) obszary mieszkalnictwa pozarolniczego stanowia podstawowa tkanke
terendw wsi gminnej Starozreby a takze osrodkow obstugi terenéw wiejskich
Goéra i Zdziar Wielki. Zaktada si¢ adaptacjg i rozbudowg istniejacych a takze
projektowanie nowych zespotdéw mieszkaniowych w obszarze terendw
rozwojowych.

Z analizy ruchu budowlanego, z projektowanych zmian w strukturze
inwestowania, przyjmuje si¢ rozwoj terendw rozwojowych w miejscowosci
Starozreby, Gora Nowa, Zdziar Wielki 1 w terenach oddzialywan uktadu
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komunikacyjnego ruchu krajowego i wojewoddzkiego, w obszarze
oddziatywania drogi krajowej nr 10 i drogi wojewodzkiej nr 567.

Dla rozwoju obstugi terenow rolnych nalezy zabezpieczy¢ nowe tereny dla
0sO0b zatrudnionych poza rolnictwem, odchodzacych z rolnictwa, nowe
miejsca pracy na obszarach wiejskich.

Potrzebie wyznaczenia lokalizacji terenéw produkcji 1 uslug winno
towarzyszy¢ rownolegle  wyznaczenie lub  rozszerzenie terenow
mieszkaniowych.

Studium zaktada:
— uzupetnianie istniejacych lub wyznaczonych planami zespotow zabudowy
mieszkaniowej Starozreby, Gora Nowa, Zdziar Wielki
— wyznaczenie nowych terenow mieszkaniowych:
1) jako towarzyszacych miejscom pracy (strefa oddziatywania drogi nr 10
1 567)
2) terenéw mieszkaniowo - rekreacyjnych.

b) obszary zainwestowania publicznego
Przyjmujac uktad obstlugi gminy przez wie§ gminng Starozreby za
przestrzennie poprawny, podkresli¢ nalezy potrzebg doinwestowania obszaru
gminy do standardow rozwoju zrownowazonego, szczegolnie zabezpieczajac
obszary intensywnych przeksztalcen.
Rozwo6j sektora uslugowego, mieszkalnictwo, wyznaczenie terenow
rozwojowych zobowiazuje gming do zabezpieczenia terenow i realizacjg
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej.
Poza celami technicznymi nalezy zapisa¢ w celach publicznych rozbudowe
funkcji edukacyjnych, zdrowotnych i promocyjnych.
Z  zakresu infrastruktury technicznej oczekiwania  mieszkahcow
ukierunkowane sa na:
— rozw0j sieci drogowej o ulepszonej nawierzchni
— pelne wyposazenie w wodg
— rozwdj sieci kanalizacyjnej sanitarnej i opadowej
— rozwdj telekomunikacji

Poza zapotrzebowaniem spotecznym cele rozwojowe winny by¢ wsparte

- uregulowaniem stosunkow wodnych w zakresie retencji w obszarze
podstopien oraz w obszarze naraZonym na niebezpieczenstwo powodzi.
— przygotowanymi terenami rozwoju funkcji pozarolniczych.

Infrastruktura spoleczna to glowny cigzar wydatkow gminy.

W pelnym programie realizacji procesoOw rozwojowych w gminie w zakresie
zabezpieczenia  standardow  cywilizacyjnych i kulturowych  do
najpilniejszych nalezy zaliczy¢:
— zabezpieczenie bazy o§wiatowej
— wyposazenie obszaru gminy w techniczne $rodki facznosci
— mecenat nad o$rodkami kultury 1 sportu.

c) obszary rozwoju
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Konieczno$¢ zagospodarowania obszaru ekstensywnego rolnictwa bedzie
waznym zagadnieniem rozwoju gminy, znacznym wysitkiem ekonomicznym
1 organizacyjnym a takze promocyjnym.

Zgodnie z projektowanymi zmianami przebudowa terenu gminy obejmuje:

— modernizacj¢ 1 uzupelnienie istniejacych siedlisk zagrodowych, ktore
przestaly pemli¢ funkcje gospodarstwa rolnego przeksztatcajac je
w funkcje ustugowe

— w zwartych zabudowach wsi ustugowych uzupeinienie enklaw o funkcje
obstugi rolnictwa

— wyznaczenie w istniejacej zabudowie w Starozrebach, Goérze Nowej
| Zdziarze Wielkim uzupehniajacych terenow zabudowy mieszkaniowej
I mieszkaniowo - ustugowe;j

— okreslenie w opracowaniach planistycznych innych wskazanych przez
samorzad gminy terenéw budownictwa mieszkaniowego (towarzyszace
funkcjom produkcyjnym)

— wykorzystanie istniejacych zaktadow i obiektow dla nowych funkcji

— uzupehienie i rozbudowa istniejacych funkcji ustugowo - produkcyjnych
Starozreby, Géra Nowa Zdziar Wielki

— modernizacj¢ i rozbudowe komunalnych urzadzen obstugi
— oczyszczalnia
— ujgcia wody

— modernizacjg¢ 1 rozbudowg infrastruktury spoteczne;j
— przedszkole
— szkoty.

Najwazniejszym dla rozwoju gminy Uznano wyznaczenie i przygotowanie
nowych obszardéw przeksztalcen.

W tym zakresie Studium wskazuje dwa gléwne obszary aktywnos$ci
gospodarczej:

— obszar wzdtuz drogi krajowej nr 10

— obszar wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 567.

Pierwszy wiaze si¢ ze wzrostem aktywnosci drogi krajowej nr 10 jako
drogi ekspresowej o znaczeniu miedzyregionalnym. Tereny polozone przy
tej trasie komunikacyjnej moga by¢ atrakcyjne po przygotowaniu
planistycznym i inwestycyjnym.

Przez przygotowanie planistyczne nalezy rozumie¢ opracowanie planu
zagospodarowania przestrzennego okre$lajacym obszary najbardziej
atrakcyjne dla inwestycji z dobrym podtaczeniem do drogi krajowe;.
Przygotowanie inwestycyjne to infrastruktura techniczna, korzystny stan
wlasno$ciowy i preferencje dla inwestycji.

W czgsci graficznej wskazano te obszary, co nie wyklucza przygotowan
innych w/g zapotrzebowania terendw inwestycyjnych.

Drugi wskazany w studium obszar predysponowany do rozwoju
charakteryzuje si¢ podobnymi cechami przestrzennymi, fatwiejszym
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dostepem do drogi wojewddzkiej ale mniejsza atrakcyjnoscia dla inwestora
zewnetrznego.

Zachowanie tadu przestrzennego a tym samym standardow jakosciowych
terenu winno by¢ okreslone planem zagospodarowania przestrzennego
zawierajqcym ustawowe ograniczenia dostgpnosci drég krajowych i
wojewddzkich dla obszarow zainwestowania.

Poza w/w obszarami jako najbardziej predysponowanymi do tworzenia
nowych miejsc pracy i rozwoju gminy wskazuje si¢ tworzenie nowych
funkcji gospodarczych w innych obszarach gminy, czgsto w terenach nie
rokujacych efektu ekonomicznego. Stqd wczesniejsza zmiana Studium
okreslajqca obszary predysponowane do rozwoju funkcji eksploatacji
kopalin, uchwalona Uchwalq Rady Gminy w Staroirebach Nr
54/X111/2008 z dnia 18 stycznia 2008 uwzgledniona w ustaleniach
niniejszej zmiany.

Do wsi, w ktorych zasadne 1 racjonalne jest realizowanie nowych funkcji
zainwestowania publicznego zaliczono:

Starozreby

Gora Nowa

Zdziar Wielki

Studium wskazuje na potrzeb¢ podejmowania dziatan ograniczenia
zabudowy obciazajacej inwestycyjnie i eksploatacyjnie budzet gminy.
Projektowana zamiana Studium ustala obszary przeksztalcen w zakresie:
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ZMIANA STUDIUM USTALA NASTEPUJACE OBSZARY | FUNKCJE
ZAINWESTOWANIA | OGRANICZEN USTALAJAC DLA NICH
ZAKRES | ZASADY FUNKCJONOWANIA

1.

2.1.

2.1.1.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZES-
TRZENNEJ

a) Wyznaczone w Studium cele strategiczne oraz wczesniej wskazane aktualne

uwarunkowania uwzglednione  zostaly  w  Zmianie Studium

W sformutowanych kierunkach przeksztatcen urbanizacyjnych wyrazajqcych

sie:

— wskazaniem nowych skoncentrowanych obszarow zainwestowan,

— realizowaniem nowych funkcji pozarolniczych w obszarach regresji
gospodarczej,

— zachowaniem rozwoju i przeksztatceniami istniejqcych ekstensywnych
terenow zabudowy dla nowych inicjatyw gospodarczych.

b) Kierunki przeksztalcen przestrzennych zatozone w Zmianie Studium nie
naruszajq ustalonych zasad ochrony i przyjetych dzialan ochronnych dla
srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW W OBSZARACH ZMIAN

Obszary objete zmianami Studium stanowiq dopetnienie Ilub rozwiniecie
istniejqgcych struktur przestrzennych.

Dziatania w tych obszarach majq charakter przeksztatcen, intensyfikacji
| adaptacji. Zmianq Studium nie objeto terenow chronionych prawng formq
ochrony przyrody i zasobow kulturowych.

Tereny objete zmiang funkcji
wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenéw

Dla wyroznionych obszarow objetych Zmiang Studium zostaly okreslone
podstawowe przeznaczenie oraz przeznaczenie dopuszczone.

Zatozone wskazniki dla poszczegolnych  funkcji  okreslajq ~ warunki
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.

Zmiana Studium wyznacza:

tereny wielofunkcyjne - MU

Dla tych terenow ustalono jako podstawowq funkcje mieszkaniowq
jednorodzinng oraz funkcje ustugowe w zakresie obstugi ludnosci gminy
(administracja, zdrowie, kultura, rzemiosto i handel, gastronomia, sport, ustugi
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komunalne i socjalne.

Funkcje towarzyszqce infrastruktury technicznej, zieleni.

Realizacja zainwestowania w tych obszarach winna uwzgledniac:

intensywne wykorzystanie terenu jako koncentracja zabudowy pozarolniczej
w obszarach predysponowanych do aktywizacji i rozwoju,

wykorzystanie  istniejqcych  zasobow i ksztaltowanie  zabudowy
Z poszanowaniem wartosci estetycznych i kulturowych,

zatozone dla tego obszaru standardy zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — ustugowej 0,1 +0,4,
2) dla zabudowy ustugowej 0,4 +0,7,

b) wysokos¢ zabudowy:

— do 2 i % kondygnacji z poddaszem uzytkowym, nie wiecej niz 12,0 m,
Z wylqczeniem obiektow uzytecznosci publicznej,

C) standardy  ksztaltowania  przestrzeni  publicznych,  kreowania
architektonicznych relacji przestrzennych odnosi sie do m.p.z.p.

2.1.2. tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i usfugowej —
MR/MN/U

Tereny zabudowy zagrodowej uzupetnione funkcjami zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z dopuszczeniem funkcji produkcji z towarzyszqcymi funkcjami
infrastruktury technicznej.

Dopuszczenie dziatan inwestycyjnych w zakresie obiektow produkcyjnych
I ustugowych w trybie m.p.z.p. z uwzglednieniem:

uhonorowanie istniejqcego stanu zainwestowania,

zachowanie walorow architektoniczno-urbanistycznych i ich estetyczna
kreacja,

zatozonych dla tych obszarow standardow:
a) intensywnos¢ zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej 0,1 +0,7,
2) dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej 0,3 = 0,7,
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 30 %,
4) wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m i nie wiecej jak 2% kondygnacji bez
obiektow produkcyjnych,
5) wskazanie udziatu zabudowy produkcyjnej w funkcji mieszkaniowo-
ustugowej do 20 %.
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2.1.3. tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej - PU

2.1.4.

Tereny zabudowy o dominujqcej funkcji produkcyjnej, sktadowej i ustugowej.

Funkcja mieszkaniowa dopuszczona jedynie dla potrzeb wiasciciela obiektu
produkcyjnego lub ustugowego.

Funkcja towarzyszqca — infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna.
Realizacja zabudowy w tych obszarach winna uwzglednia¢:
— istniejqcy stan zagospodarowania,
— zatozone standardy w zakresie:
a) intensywnos¢ zabudowy:
1) dla obiektow produkcyjno-sktadowych max. 0,6,
2) dla obiektow ustugowych max. 0,6,
3) udziat powierzchni biologicznie-czynnej min. 20 %,
b) wysokos¢ zabudowy max. 12,0 m z wylqczeniem urzqdzen techno-

logicznych.

Przygotowanie terenow inwestycyjnych w trybie m.p.z.p.

tereny projektowanej lokalizacji infrastruktury technicznej — |

Obszary objete proponowanq zmianq Studium stanowiq potencjalne tereny
lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym zespotow elektrowni wiatrowych
wraz z obszarami oddzialywania i infrastrukturq towarzyszqcq.

Standardy realizacji projektowanych obiektow winny uwzgledniaé wymagania
srodowiska, normy ftechniczne i technologiczne oraz przepisy odrebne, W tym
ograniczenie dla obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od 50,0m n.p.t.

W szczegolnosci nalezy uwzgledniac¢ wymagania dotyczqce:

— zachowania odleglosci elektrowni wiatrowych do terenow zabudowy
mieszkaniowej wynikajqcej z ochrony akustycznej, ochrony przed
oddzialtywaniem infradzwiekow, ochrony od negatywnego oddzialywania
efektow optycznych,

— ochrony srodowiska po rozpoznaniu cech i wymagan ochronnych dla
obszaru oddzialywania i srodowiska zaleznego,

— OChrony przestrzeni powietrznej dla migracji ptakow,

— dostepnosci przestrzeni powietrznej dla ruchu lotniczego.

W obszarach oddziatywania elektrowni wiatrowych dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji produkcyjno-magazynowych.

2.1.5. tereny potencjalnej eksploatacji surowcéw mineralnych — PG

Zmiany Studium okreslity obszary potencjalnego wydobycia kopalin. Ich
zagospodarowanie moze by¢ realizowane z uwzglednieniem:
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2.1.6.

— obowiqzujqcych przepisow w zakresie eksploatacji kopalin,

— aktualnego zagospodarowania terenu z zabezpieczeniem terenow
sqsiednich,

— obowiqzku rekultywacji stosownie do okreslonego w dokumentacji kierunku
zagospodarowania.

W przypadku rozpoznania zasobow kopalin na terenach nie uwzglednionych
w Zmianie Studium i nie przeznaczonych na cele inwestycyjne w m.p.z.p oraz
nie podlegajqce ochronie prawnej, ustala sie dopuszczenie funkcji eksploatacji
kopalin po uzyskaniu stosownych zezwolen i uzgodnien.

tereny rolnicze

Tereny gminy nie objete ustaleniami Studium i jego zmianq pod wskazane

zainwestowanie i nie chronione prawnie ustala sie jako tereny rolnicze

0 otwartej przestrzeni rolniczej z funkcjami towarzyszqcymi i dopuszczonymi.:

— zabudowy zagrodowej,

— zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jako funkcji wymiennej dla zanikajqcej
funkcji rolniczej,

— zabudowy zwiqzanej z gospodarkq wodnaq,

— zabudowy agroturystycznej,

— zalesien i zadrzewien.

Tereny przeznaczone pod zainwestowanie, funkcje oraz ich granice okreslq
m.p.z.p. zgodnie z obowiqzkiem lub wskazaniem ich sporzqdzenia.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTURO-
WEGO

Na terenie objetym zmianq Studium nie wystepujq obszary objete formq prawnq
ochrony przyrody.

Rozwdoj  gminy  definiowany w  strategii rozwoju oraz programach
srodowiskowych powiatu ptockiego ustalajq kierunki ochrony srodowiska
przyjete w Studium.

Za podstawowe uznano w Studium dzialania wynikajqce ze zrownowazonego
rozwoju gminy.

Realizacja tych dzialan wymaga okreslenia dziatan wspomagajqcych ochrone
srodowiska w szczegolnosci:

— zakaz budowy zaktadow stwarzajqcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia
ludzi,

— zakaz zabudowy w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,

— zaopatrzenie w cieplo z proekologicznych czynnikow grzewczych,
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5.1.

5.2.

— zachowanie i realizacje zieleni wzdtuz glownych ciqgow komunikacyjnych
| granic dziatek szczegolnie na terenach zabudowy produkcyjnej,

— ochrona i utrzymanie istniejqcej zieleni w istniejqcych uktadach zieleni
wysokiej,
— uporzqdkowana gospodarka sciekowa i odpadami statymi,

— zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dziatki
min. 20 %,

— zachowanie wlasciwych relacji przestrzennych w otoczeniu krajobrazu
kulturowego,

— zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, jakosci powietrza i czystosci

gleb,
— ochrona jakosci wod powierzchniowych i poziemnych,
— poprawa bilansu wodnego.

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURO-
WEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOtLCZESNEJ

W obszarze planowanych Zmian Studium nie wystepujq obiekty podlegajqce
ochronie konserwatorskiej. Dla terenow przewidzianych do zainwestowania
przed podjeciem dziatan inwestycyjnych nalezy uzyskaé opinie wlasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie archeologii.

W obszarze Zmian Studium nie wystepujq dobra kultury wspolczesnej.

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRA-
STRUKTURY TECHNICZNEJ

Przyjete w Studium kierunki rozwoju systemow uzupetnia sie prognozq uktadu
komunikacyjnego i infrastrukturalnego dla wariantowania przebiegu
obwodnicy wsi Starozreby w procedurze przepisow odrebnych .

Zaktada sie budowe Sciezki rowerowej Starozreby — Gora Nowa w obszarze
funkcji mieszkaniowo-ustugowych MU.

Dla ustalonych Zmiang Studium obszarow zainwestowania zaktada sie budowe
lokalnego systemu drog i chodnikow.

Zatozone w Studium zasady dziatan w systemach infrastruktury technicznej
zapewniajq rozwoj obszarow objetych Zmiang Studium.

Rozwiniecie i uszczegdtowienie tych zasad uwzglednia uterenowiony program
realizacji zadan w zakresie infrastruktury technicznej.
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Polityka rozwojowa w zakresie wdrazania odnawialnych zZrodet energii wyraza
sie wskazaniem potencjalnych terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych
w lokalizacjach grupowych elektrowni.

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych elektrowni wiatrowych
Z zachowaniem standardow okreslonych dla terenow potencjalnej lokalizacji
farm wiatrowych w obszarach oznaczonych symbolem 1.

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ

Ustalone w Studium kierunki rozwoju infrastruktury spotecznej zabezpieczajq
Kierunek Zmian Studium w sferze infrastruktury spotecznej.

Zaktadajq:

1) w obszarze oswiaty w zakresie wyposazenia w urzqdzenia i obiekty
poszerzajqce mozliwosci edukacyjne istniejqce placowki oswiaty,

2) w obszarze kultury — rozbudowa bazy technicznej i materialnej dla bogatej
oferty dzialan w sferze kultury,

3) w obszarze sportu i rekreacji — wskazuje sie rozwdj terenow aktywnosci
W dziedzinie sportu i turystyki oraz terenow zabudowy mieszkaniowej
rekreacyjnej,

4) w obszarze opieki zdrowotnej — poprawa poziomu obstugi Iludnosci
W zakresie swiadczonych przez istniejqce na terenie gminy Zaktady Opieki
Zdrowotnej ustug opieki zdrowotnej,

5) w obszarze grzebalnictwa - zaklada sie uwzglednienie w planach
zagospodarowania przestrzennego powickszenia do prognozowanych
potrzeb istniejgcych cmentarzy z zachowaniem odpowiednich stref
ochronnych,

6) w obszarze pomnikow zagtady — na terenie gminy nie sq zlokalizowane.

Wskazanie mozliwosci inwestycyjnych terenow gminy, zwiekszenie terenow dla
zabudowy mieszkaniowej, poszerzenie funkcji ustugowych na obszary zabudowy
zagrodowej jako funkcji wymiennej, przeznaczenie terenow ekstensywnej
gospodarki rolnej na potrzeby rozwoju ZzZrodet energii odnawialnej to
podstawowe oczekiwania spotecznosci gminy w zakresie zaspokojenia potrzeb
socjalnych.

Zaklada sie, Ze w projektowanych terenach mieszkalno-ustugowych bedzie
nastepowata koncentracja ustug, co bedzie skutkowac potrzebq podjecia
dziatan w sferze potrzeb obstugi spotecznej.
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10.

ROZMIESZCZENIE  INWESTYCJI CELU  PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM W OBSZARZE PLANOWANYCH
ZMIAN STUDIUM

Zaktada sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w obszarach
projektowanych dla infrastruktury technicznej, a takze w obszarach zabudowy
mieszkaniowo-usfugowej i produkcyjno-ustugowej, a takze w obszarach
zainwestowan okreslonych w Studium i zaktadanych w Zmianie Studium.

OBSZARY INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

W obszarze gminy zaklada sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w zakresie:

— rozbudowy gazociqgu wysokiego cisnienia wg ustalen Studium,

— przebudowy drogi krajowej nr 10 do parametrow drogi ekspresowej wg
ustalen Studium,

— wskazanie terenu prognozowanego ukladu komunikacyjnego i
infrastrukturalnego w m. Starozreby.

OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZA-
DZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZE-
GOLNYCH

Proponowane Zmiany Studium nie wyznaczylty terenow dla ktorych
sporzqdzenie m.p.z.p. jest obowiqzkowe na podstawie art. 10 ust.2 pkt. 8 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie przepisu odrebnego — ustawy o ochronie gruntow rolnych
| lesnych zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych wymaga zgody
odpowiednich organow w ramach procedur sporzqdzenia m.p.z.p.

OBSZARY DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNA-
CZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROL-
NICZE | NIELESNE

Zaklada sie  sporzqdzenie  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego dla nastepujqcych terenow:
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11.

12.

1) zespolow osadniczych terenow wsi gminnej Starozreby wskazanych do
urbanizacji w Studium i w projektowanej Zmianie Studium,

2) terenow wsi Gora Nowa, okreslonych w Studium i Zmianie Studium,

3) terenow wsi Zdziar Wielki i Szarzyn w obszarach funkcjonalnych
wskazanych w Studium,

4) terenow rozwojowych zabudowy wielofunkcyjnej wzdiuz drogi krajowej
nr 10 wskazanych do urbanizacji w Studium i Zmianie Studium,

5) terenow rozwojowych zabudowy wielofunkcyjnej wzdtuz drogi wojewodzkiej
nr 567 wskazanych do urbanizacji w Studium i Zmianie Studium z
uwzglednieniem prognozowanego uktadu komunikacyjnego W m. Starozreby,

6) terenow funkcjonalnych okreslonych zmianami Studium, wymagajqcych
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze (nie zaktada sie
zmiany gruntow lesnych na nielesne),

7) terenow lokalizacji celow publicznych w obszarach funkcjonalnych
wskazanych w Zmianie Studium, ktore bedq wynikaly z programow
rozwojowych lokalnych i ponadlokalnych.

Zakres terenowy m.p.z.p. winien obejmowac¢ minimum obszary jednorodne
funkcjonalnie w danej jednostce osadniczej lub zespole jednostek osadniczych
np. tereny funkcjonalne wzdtuz drogi wojewddzkiej miedzy m. Starozreby, a
m. Gora Nowa, o ile przepisy szczegolne nie stanowiq inaczej.

Ustala sie opracowanie planow ochrony terenow ochrony wartosci
przyrodniczych i kulturowych okreslonych przepisami szczegolnymi.

KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Zatozone zmiany Studium wpisujq si¢ w ustalone w Studium cele strategiczne
dla tych obszarow rozwijajqc zabezpieczenie planistyczne dla urbanizowanych
terenow jako proces koniecznych zmian strukturalnych wsi.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Przeplywajqce cieki wodne nie stwarzajq szczegdlnego  zagroZenia
powodziowego z wyjqtkiem obszarow nie obwalowanych narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi rz. Plonki , ktorych wyeliminowanie wymaga
regulacji stosunkow wodnych. W obszarach proponowanych zmian nie
wystepujq obszary mozliwego osuwania sie mas ziemnych.

Osuwanie sie mas ziemnych moze by¢ powodowane pracami wydobywczymi
kopalin, ktore winny by¢ zabezpieczone w obszarze eksploatacji.
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13.

14.

15.

16.

OBIEKTY LUB OBSZARY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZEOZU KOPALIN FILAR OCHRONNY

Realizacja dziatalnosci wydobywczej wymaga wyznaczenia filaru ochronnego
ztoza, ktory wyznaczany jest na etapie planu zagospodarowania zloza. Ochrona
sqsiednich obiektow: pol uprawnych, lasow, drog, graniczqcych nieruchomosci
wymaga utrzymania pasow ochronnych zgodnie z PN-G-02100.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLAD | ICH STREF OCHRONNYCH

W obszarze zmian nie wystepujq obszary pomnikow zagtady i ich stref.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

W  obszarze zmian nie wystepujq tereny wymagajqce przeksztatcen
| rehabilitacyi, natomiast rekultywacji warunkowanej sqsiednim
zagospodarowaniem  wymagajq tereny eksploatacji kopalin, ktora winna
zabezpieczac standardy srodowiska w procesie uzyskiwania koncesji.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRON-
NYCH

W obszarze zmian Studium nie wystepujq obszary zamkniete lub strefy od
terenow zamknietych.
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B.2.3. Obszary produkcji rolnej i leSnej

Zgodnie z przyjetymi celami strategicznymi rozwoju wschodnie 1 péinocne
tereny gminy wiaczone zostaly w strefe restrukturyzacji 1 aktywizacji produkcji
rolnej.

Dziatania gminy na tych terenach koncentrowac si¢ winny na:

— ochronie rolniczej przestrzeni produkcyjnej lokalizujac zabudowe
mieszkaniowa 1 ustugowa w osrodkach obstugi wsi w strefie koncentracji
zabudowy zagrodowej

— wspieraniu réznych form ustug dla rolnictwa wzbogacajacych oferte miejsc
pracy dla ludzi odchodzacych z produkcji rolnej

— inicjowaniu tworzenia przestrzeni dla producenckich organizacji obrotu
| przetworstwa produktow rolnych.

Pozostata cz¢$¢ gminy - zakwalifikowana do strefy restrukturyzacji
funkcjonalnej obszarow - podlega¢ begdzie istotnej przebudowie.

Bedzie nastgpowala transformacja funkcjonalna przestrzeni rolniczych
W obszary przeksztalcen, w nowe funkcje mieszkaniowe, w nowe funkcje
uslugowo — przemystowe.

Glgbokie zmiany w zagospodarowaniu tych terenow wymagaja rozwinigcia
przyjetych kierunkow rozwoju w postaci programu restrukturyzacyjnego
I odpowiednich planow zagospodarowania przestrzennego (tereny turystyczne,
ustugowe, produkcyjne, przyrodnicze, pod zalesienie).

Takze nalezatoby z udziatlem mieszkancow zainicjowaé powotanie lub
utworzenie zorganizowanej formuly (spotka, zrzeszenie, fundacja) wspierajace;j
1 zabezpieczajacej organizacyjnie zachodzace procesy.

B.2.4. Tereny i zadania realizacji ustalen Studium w zakresie infrastruktury
technicznej
Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

Gospodarka wodna |- spiecie systemoéw —  budowa sieci wodociggowej

wodociqgowych Z proylgczami w m. Sarzyn,
_ Sukcesywna ||kW|daCJa Przedbo'rz, Zdziar Wlelkl,

studni kopanych jako Gora Nowa
Zrodta wody pitnej — obstuga terenow

rozwojowych w oparciu
0 istniejqce ujecia

— budowa przylqczy wodociq-
gowych w miare potrzeb
(w2009 r. — 29 szt.)

Gospodarka — zwigkszanie ilosci scie- |— realizacja kanalizacji
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
Sciekowa kow dowozZonych 7 tere- sanitarnej ze StaroZreb do
now nieskanalizowa- Gory Nowej (lata 2010-2011)
nych do punktu zlew- dtug. ok.14 km i przylqczy
nego przy oczyszczalni kanalizacyjnych ok. 7 km
likwidacja obstuga terenow
nieszczelnych szamb rozwojowych poprzez budowe
lokalnych systemow
kanalizacyjnych z matymi
oczyszczalniami
docelowo realizacja Il etapu
budowy oczyszczalni
(do 600 m*/d)
kontynuacja budowy
oczyszczalni przydomowych
Gospodarka kontynuowanie procesu popularyzacja gospodarki
odpadami segregacji odpadow matoodpadowej
propagowanie zakladania
przydomowych kompostowni
edukacja spoleczenstwa
Gospodarka wdraZanie paliwa wdraZanie nowoczesnych
cieplna ekologicznego systemow grzewczych

sukcesywna likwidacja
kottowni weglowych

modernizacja
istniejqcych kotlowni

Zaopatrzenie w gaz

kontynuacja gazyfikacji
gminy

Melioracja

kontynuacja melioracji
uzytkow rolnych

budowa matych zbiornikow
wodnych i rekonstrukcja
zdewastowanych
modernizacja systemow
melioracyjnych

Telekomunikacja

rozbudowa tqczy
telekomunikacyjnych

W miare potrzeb
realizacja sieci -
kablowej swiattowodo-
wej, bezprzewodowej

rozwdj sieci
teleinformatycznych
dalszy rozwaoj telefonii
komdorkowej

rozwdj urzqdzen do
przesylania internetu
szerokopasmowego

Elektroenergetyka

wymiana zuzytych sieci
sredniego i niskiego

budowa nowych stacji
transformatorowych na
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
napigcia terenach rozwojowych
— zwigkszenie tempa — wdrazanie odnawialnych
reelektryfikacji gminy Zrodel energii
W zwiqzku ze
zwigkszeniem
zapotrzebowania na
energig

B.2.5. Komunikacja

Dziatania gminy w zakresie zaspokajania potrzeb komunikacyjnych
mieszkancow nalezy uzna¢ za dobre 1 ich kontynuacja winna znalez¢
odzwierciedlenie w zadaniach realizujacych polityke rozwoju gminy.
Rozw¢) gminy, wyrazony w celach strategicznych podkresla znaczenie
powiazan komunikacyjnych calej gminy jak 1 poszczegdlnych obszardéw
funkcjonalnych z gospodarka regionalna.
Szansa rozwojowa dla gminy jest okreSlona w ,,Studium techniczno-
ekonomicznym przebudowy drogi krajowej nr 10 do parametréw drogi
ekspresowej” modernizacja drogi krajowej Nr 10 relacji Plock - Torun -
Warszawa jako aktywizacja terenéw uruchamiajacych produkcje a tym samym
1 aktywnos$¢ spoleczenstwa gminy.
Jako uzupelniajace obszary rozwojowe gminy Studium zaklada aktywizacje
terenow wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 567 oraz prognozowanege uktadu
komunikacyjnego i infrastrukturalnego w m. StaroZreby. Tak modernizacja
drogi krajowej nr 10 jak idrogi wojewodzkiej nr 567 sa tematami
ponadlokalnymi, ktorych realizacja uwarunkowana jest umieszczeniem ich w
programach wojewodzkich i krajowych.
Ponadto cele rozwojowe gminy wskazuja na potrzebe poprawy stanu
technicznego istniejacego ukladu komunikacyjnego uzupeiniajac uktad
drogowy lokalny w terenach rozwojowych dziatalnosci produkcyjno-handlowo-
ustugowych.
Uzupehienie systemu drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych drogami
gminnymi dla powyzszych funkcji a takze dla rozwoju mieszkalnictwa to
podstawowe zadania dla ktérego realizacji potrzebne beda kompleksowe
decyzje dotyczace hierarchii celéw 1 naktadow.
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.  REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Obszary wymagajace objecia miejscowymi planami zagospo-
darowania przestrzennego

Rozwigzania przestrzenne zapewniajace realizacje przyjetych celow
rozwojowych musza obejmowac¢ swoim zasiggiem migdzy innymi nastgpujace
zagadnienia:

— zabezpieczenie interesOw publicznych 1 obywateli
— ucigzliwos¢ inwestycji dla sSrodowiska
— zmiany jakie inwestycja wywota w strukturze przestrzenne;j.

Powyzsze zagadnienia wystepuja w obszarach:

— przeksztatcen struktury funkcjonalnej lub przestrzennej obejmujacych:
a) obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego
b) obszary zespotéw zabudowy mieszkaniowej
C) obszary o$rodkow i obiektow ustug, handlu i przemystu
d) obszary zespotéw zabudowy rekreacyjnej i wypoczynku
e) obszary koncentracji przedsigwzi¢¢ sektora prywatnego
f) obszary restrukturyzacji lub rewitalizacji

— funkcji ochronnych elementéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Realizacja celow rozwojowych wymaga opracowania:

— miejscowych planow zagospodarowania i planow ochrony wg ustalen
pkt. 10 w czesci I B.2.2. pkt. C

— decyzji administracyjnych — w obszarze przeksztalcen wskazanych
W zalqczniku graficznym do inwestowania - dla inwestycji spetniajqcych
warunki ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
| przepisow odrebnych.

2. Cele publiczne

Priorytety inwestycji oraz przedsigwzi¢¢ w zakresie zadan publicznych
wynikaja z zaspokajania potrzeb mieszkancow, zwigkszenia atrakcyjnosci
gminy i likwidacji negatywnych procesow.

Za najwazniejsze uznaje si¢ zadania:
a) zapobiegajace negatywnym procesom:
— budowa instytucji pomagajacych procesom restrukturyzacji wsi i przeciw
dzialajacym powstawaniu sfery ubostwa

— poprawianie standardow w zakresie wyposazenia w infrastrukturg
techniczna,

— ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych,
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b) stymulujace rozwoj gminy:
— wyznaczenie obszarow strategicznych dla inwestycji
— promocja gminy
— wzrost wyksztalcenia 1 Swiadomosci mieszkancow.

Uwarunkowania realizacji celow

Ustalenie Studium dot. wyznaczenia podstawowych zadan dostarcza gminie

danych o wszystkich obszarach zycia spotecznego i gospodarczego. Daje

podstawg do okreslania hierarchii, ich koordynowania z zadaniami

ponadlokalnymi, monitorowanie i korygowanie.

Mozliwo$¢ realizacji swoich zamierzen uzalezniona jest od instrumentoéw

gospodarki przestrzennej.

Sa to narzedzia prawne, ekonomiczne, administracyjne, organizacyjne i inne.

W skali lokalnej, oddziatywujac bezposrednio lub posrednio gmina dysponuje

instrumentami w zakresie:

— tworzenia podmiotowych 1 organizacyjnych dziatan wplywajacych na rozwoj
gminy — strategie, programy

— planowania podstaw rozwoju przestrzennego, studium

— tworzenia analitycznej i strategicznej bazy dla stymulowania rozwoju gminy

- dziatan bezposrednich jako inwestora plany zagospodarowania
przestrzennego,

- dzialan administracyjnych — decyzje.

Srodki i Zrédla ich pozyskania

Realizacja celow rozwojowych  wymaga przede wszystkim
odpowiednich §rodkéw finansowych.
Srodki nalezy kierunkowaé na rozwéj dziedzin gospodarki przynoszacych
dochody. Nalezy podkresli¢ stabo$¢ ekonomiczna gminy w relacji do
niezbednego zakresu celéw zabezpieczajacych rozwoéj gminy.
Pozyskiwanie §rodkow to przede wszystkim $rodki rzadowe w formie dotacji
I subwencji lub projekty inwestycyjne prywatno - publiczne.
Zrodlem pozyskania $rodkéw sa rowniez programy Unii Europejskiej.
Pozyskiwanie $rodkéw z tych programéw wymaga przygotowania i edukacji
spotecznosci gminy.
Swiadomo$é zachodzacych zmian, wlasnych mozliwosci i efektow dziatan
wynikajacych z kierunkéw otwiera mozliwosci dokonania stusznych wyborow
I odwagi oraz konsekwencji w ich realizacji.

Uzasadnienie przyjetych rozwiqzan w zmianie Studium
Tereny objete zmianq Studium gm Starozreby stanowiq rolniczq przestrzen

produkcyjng o niskich walorach agroekologicznych. Obecne ich rolnicze
uzytkowanie jest mato optacalne ze wzgledu na niskq klase ziemi.
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Polityka przestrzenna okreslona w obowiqzujqcym Studium dopuszcza
przeksztatcenia funkcjonalne przestrzeni rolniczych w obszary zainwestowania
w nowe funkcje mieszkaniowo-ustugowe, kopaliny, infrastrukture techniczng.
Whnioski mieszkancow oraz dzialania wladz gminy dla rozwoju gospodarczego
uzasadniajq przyjete w strukturze przestrzennej gminy kierunki zmian.
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