UCHWALA NR 118/XX/2016
RADY GMINY STAROZREBY

z dnia 29 listopada 2016 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy StaroZreby

Na podstawie art. 21 ust. 1, pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 roku poz.1610 z p6zn.zm.), art.
18 ust.2 pkt 15 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 roku,
poz.446 z p6zn.zm.), Rada Gminy w Starozrebach uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Starozreby na lata
2017-2021 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy w Starozrebach.
§ 3. Traci moc Uchwata Nr 165/XXV1/2013 Rady Gminy w Starozrebach z dnia 14 listopada 2013 roku.

§ 4. Uchwala podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie 14 dni po jej opublikowaniu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Skierski
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Zatacznik do Uchwaly Nr 118/XX/2016
Rady Gminy Starozreby
z dnia 29 listopada 2016 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy StaroZreby
na lata 2017- 2021

Rozdzial I

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Starozreby
Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontoéw 1 modernizacji budynkow
Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowe;j

Rozdziat V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Rozdzial VI

Zrodia finansowania oraz wysoko$¢ wydatkdw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowych zasobow
Gminy Starozreby

Rozdzialt VII
Podziat planowanych wydatkow na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
Rozdzial VIII

Dzialania poprawiajgce wykorzystanie i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Starozreby

Rozdzial 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Starozreby

§ 1. 1. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy Starozreby wchodza lokale mieszkalne bedace wylaczng
wlasno$cig gminy.

§2.
I. Mieszkaniowy zasob gminy zostat utworzony poprzez:

1) przejecie nieruchomosci mieszkalnych na rzecz gminy Starozreby na podstawie przepisow art. 44 ustawy z
dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016roku, poz.446 z pdzn. zm.), oraz ustawy z dnia
10 maja 1990r. — przepisy wprowadzajace o samorzadzie gminnym 1 ustaw¢ o pracownikach
samorzagdowych (Dz.U. z 1990r. nr 32 poz. 191 z pézn. zm.) o nabyciu mienia komunalnego i umow
darowizny od Skarbu Panstwa

2) pozyskanie w drodze adaptacji lub przebudowy innych pomieszczen,
I1. Mieszkaniowy zasdb gminy bedzie ulegal zmniejszeniu z nastepujacych przyczyn:

1) rozbiorki budynku, ktorego stan techniczny zagraza zdrowiu i zyciu osob tam zamieszkujacych (decyzja
wlasciwego organu o wylaczeniu z uzytkowania , badz przeznaczeniu do rozbiorki).

Wykaz budynkoéw i lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy Starozreby przedstawia si¢ nastgpujgco:

Tabela 1. WYKAZ BUDYNKOW MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
STAROZREBYW 100 % STANOWIACYCH WLASNOSC GMINNA wg stanu na 30 grudnia
2013r.
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Adres budynku Powierzchnia Ilo§¢ lokali | Rok budowy
uzytkowa mieszkalnych
mieszkan
w m?
Wykaz budynkéw na terenie gminy
1 Starozreby, ul. Strazacka 19 152,07 9 1960
2 | Nowa Gora, ul. Mtynska 10 171,5 6 1930-1940
Razem 323,57 15

Z powyzszej tabeli wynika, Ze nasza gmina posiada obecnie 2 budynki mieszkalne z czego w
Starozrebach znajduje si¢ 1 budynek i w Nowej Gorze 1 budynek. W gminie jest 15 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni uzytkowej 323,57 m?.

§ 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Tabela nr 2. WYKAZ BUDYNKOW MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY STAROZREBY
WEDLUG LAT BUDOWY wg stanu na 30 grudnia 2013r.

Lp. | Lata budowy [lo$¢ budynkow Powierzchnia
uzytkowa mieszkan w m?
1 ok. 1930 - 1940 1 171.50
2 | Ok. 1960 1 152,07
Razem 2 323,57

Z tabeli nr 2 wynika ze, 1 budynek zostal wybudowany w latach 1900-1950, co stanowi 50 % ogotu
budynkow mieszkalnych, natomiast drugi budynek powstat po roku 1950 co stanowi 50 % ogoétu budynkow
mieszkalnych. Na podstawie powyzszych danych zasoby mieszkaniowe gminy Starozreby nalezy okresli¢
jako zaawansowane wiekowo. 100% mieszkan komunalnych posiada dostgp do wody z wodociagu
sieciowego, budynki sg wyposazone w szamba na nieczystosci ptynne. W lokalach znajduje si¢ ogrzewanie
piecowe, czgsciowo centralne ogrzewanie. Jeden budynek mieszkalny ma dach kryty papa, drugi pokryty
jest dachdéwka . Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy jest zroznicowany i wymaga znacznych
naktadow remontowych.

Rozdzial I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow

§ 4. Ocena stanu technicznego zasobu jest 1 bedzie dokonywana w oparciu o okresowe przeglady roczne i
piecioletnie budynkéw zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2016
roku., poz. 290).

§ 5. 1. W oparciu o analizg potrzeb oraz posiadane $rodki finansowe opracowany bedzie roczny rzeczowy
plan remontéw gwarantujacy utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym. Nacisk zostat
polozony na: wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, wymiang pokry¢ dachowych i obrobek blacharskich.

Remonty te poprawig stan techniczny budynkow oraz estetyke zasobu mieszkaniowego gminy przez co
pozytywnie wptyng na poprawe wizerunku naszej gminy.

2. Rzeczowy plan remontdw bedzie wynikal z zalecen pokontrolnych stanu technicznego sprawnosci
obiektu budowlanego budynkéw, okresowych kontroli przewodéw kominowych, okresowej kontroli pomiaréw
ochronnych instalacji elektrycznej budynkow obejmujacych jeden rok kalendarzowy, a zatwierdza Wojt Gminy
Starozreby. Rzeczowy plan remontéw jest opracowany w oparciu o plan finansowy z uwzglednieniem zakresu
biezacych potrzeb wynikajacych z zalecen po przegladach technicznych rocznych, piccioletnich i przegladach
kominiarskich.

3. Zatwierdzone rzeczowe plany remontéw stanowia element wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Starozreby w latach 2017-2021.

Tabela Nr 3. Planowana wielko$¢ Srodkow finansowych przeznaczonych w poszczegdlnych latach na
remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy,(w tys. zl)

L.p Potrzeby remontowe 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021
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Rozdzial I11. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 6. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Starozreby mogg by¢
sprzedawane najemcom posiadajagcym umowy najmu na czas nieoznaczony, na ich wniosek.

2. Czynnosci zwigzane ze sprzedaza lokalu bedzie podejmowat Wojt Gminy na rzecz najemcy, na jego
wniosek, wyrazajac zgode na pis$mie.

Rozdzial IV. Zasady polityki czynszowej

§ 7. 1. Stawke czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, zwang stawke
bazowa ustala Wojt Gminy StaroZreby.

§ 8. 2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace i obnizaja stawke bazowa czynszu:
1) stawka bazowa czynszu podlega podwyzszeniu za:

a) za lokale, w ktorych wykonano wszelkie remonty — 10%,

b) za lokale potozone na I pietrze — 10 %
2) stawka bazowa czynszu podlega obnizeniu za:

a) lokale bez wyposazenia w WC — 5 %

b) lokale bez wyposazenia w urzadzenia kapielowe — 5 %

¢) lokale bez wyposazenia w CO — 5 %

d) lokale bez wyposazenia w gaz przewodowy, ziemny - 5 %

e) lokale znajdujace si¢ na poddaszu — 5 %

Laczna obnizka czynszu nie moze wynosi¢ wigcej, niz najnizsze stawki czynszu regulowanego
wymienione w § 8.

§ 9. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonal w
lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

§ 10. Ustala si¢ obowigzek ptatnosci czynszu za najem lokalu mieszkalnego w terminie do 15 kazdego
miesigca z gory, z wyjatkiem przypadkow gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i forme platnosci.

Rozdzial V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§ 11. 1. Nieruchomosciami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przy ul.
Strazackiej i Mlyniskiej gospodaruje Wojt Gminy w Starozrebach

2. Gospodarujgc nieruchomosciami mieszkalnymi Wjt opiera si¢ na nastgpujacych zasadach:

a) utrzymuje zasob mieszkaniowy w nalezytym, niepogarszajacym si¢ stanie technicznym i zaspokaja
najpotrzebniejsze potrzeby remontowe w miar¢ posiadanych srodkow;

b) b) zapewnia state i nieprzerwane $wiadczenie uslug w zakresie zarzadzania zasobem.
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§ 12. Zarzadzanie  nieruchomosciami mieszkalnymi o ktéorych mowa w §1 wust.l i 2 polega na
podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnos$ci zmierzajacych do utrzymywania nieruchomosci w
stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem jak rowniez podejmowania uzasadnionych decyzji
zwigzanych z inwestowaniem na tych nieruchomosciach.

§13. 1. 1. Zarzad i administracj¢ wraz z remontami lokali mieszkalnych w imieniu Wojta Gminy
Starozreby sprawuje Zaktad Gospodarczy przy Urzedzie Gminy w Starozrebach, ul. Zwirki i Wigury 11, 09 -
440 Starozreby.

Rozdzial VI. Zrédla finansowania oraz wysoko$¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowych zasobow Gminy Starozreby

§ 14. Podstawowym zrodtem finansowania nieruchomo$ci mieszkalnych wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy Starozreby sg wplywy z tytutu czynszoéw za lokale mieszkalne.

§ 15. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy skltadajg si¢ koszty biezacej eksploatacji
zasobu mieszkaniowego oraz koszty remontow.

§ 16. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych jest uzalezniona od
przychodow, ktorymi sg wptywy z czynszu za lokale mieszkalne.

§ 17. Prognoze wplywow czynszow za lokale mieszkalne w latach 2017-2021 przestawia ponizsza tabela:

Tabela Nr 4. Prognoza wplywu czynszéw za lokale mieszkalne w latach 2017 - 2021

L.p.
2017 2018 2019 2020 2021

1 Prognoza rocznych wptywow z
czynszow w tys. ztotych 6.000 6.000 6.000 6.000 6.000

Rozdzial VII. Podzial planowanych wydatkow na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow

§ 18. Podziat planowanych wydatkéw na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw na okres 2017—

2021.
Tabela Nr 5. Wysoko$¢ wydatkow zwiazanych z utrzymaniem Mieszkaniowego Zasobu Gminy
Starozreby
Lp. | Wydatki w tys. ztotych W latach
2017 2018 2019 2020 2021
1 W),'sokosc wydatkow 9 7 4 44 3
ogollem
2 | W tym koszty biezacej eksploatacji 4 3 4 4 3
3 | Koszty remontow i modernizacji
budynkow i lokali > 4 0 40 0

Rozdzial VIII. Dzialania poprawiajace wykorzystanie i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Starozreby

§ 19. Ustala si¢ nastepujace kierunki polityki gminy w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem

1. Dokonywa¢ remontéw istniejacej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu zasobu
mieszkaniowego w dostatecznym lub dobrym stanie technicznym.
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