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1. INFORMACJE OGOLNE.

1.1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Starozreby,
zwanego dalej ,,Planem” stanowig:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2015r., poz. 199 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. 2013r., poz.1235 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. 2013r.,
p0z.1232 z pézn.zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. 2013, poz. 627 z
poézn. zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
2013r., poz. 1205 z p6zn. zm.)

e Uchwata Nr 217/XXXIl/2014 Rady Gminy Starozreby z dnia 17.06.2014r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw w miejscowosci Starozreby.

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Starozreby.

1.2.Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na S$rodowisko sg ustalenia zawarte w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci
Starozreby.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
srodowisko przyrodnicze, a w szczegoélnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na
jakos$¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowos$ci uzgodnionym przez:

e Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-

1.411.318.2014.DC z dnia 28.11.2014 r.),

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plocku (opinia sanitarna

PPIS/ZNS/4500/17/EJ/7259/2014 z dnia 07.11.2014 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013r. poz.1235 z pézn. zm.). Prognoza :

e zawiera : informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzgdzaniu prognozy, propozycje dotyczgace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko, streszczenie
sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnoSci
dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
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wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele | inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i
dfugoterminowe, stafe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko, a w
szczegolno$ci na: réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, ro$liny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, Krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy;

e przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosSci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru.

1.3. Materiaty zrédtowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby
zatwierdzone Uchwatg Nr 193/XLI/2002 Rady Gminy Starozreby z dnia 10.10.2002 r. i
Uchwatg Nr 131/XX/2013 Rady Gminy Starozreby z dnia 22.03.2013 r..

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Starozreby; opracowanie Ustugi
Projektowe Ptock 2005 r.

3. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2014;
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2015 r.

4. Monitoring jakosci wdéd podziemnych w wojewddztwie mazowieckim w 2013 roku;
https://www.wios.warszawa.pl

5. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS
Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1996 r.

6. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

7. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2009 r.

8. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

9. Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

10. Mapa geologiczna Polski, arkusz Ptock.

1.4.Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzgdzona w odniesieniu do stanu

Srodowiska przyrodniczego gminy Starozreby.
Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkdw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w
miejscowosci Starozreby, w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia mozliwosc¢
udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtdéwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony srodowiska
zostaly uwzglednione w projekcie ustalen Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane
metodami dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejagcych materiatéw
archiwalnych oraz dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie
przeprowadzonej wizji w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badanh. Ze wzgledu na
0g06Inosé zapisoéw ustaleh Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestyciji),
nie jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wptywéw — okreslono je w sposéb
opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie
potencjalnych wptywow projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wptywow w
sposob opisowy i sformutowanie wnioskéow odnosnie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie
zagrozen.


https://www.wios.warszawa.pl/
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CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety Planem potozony jest w pdétnocno — zachodniej czesci miejscowosci gminnej
Starozreby. Obejmuje dziatki nr ewid. 75, 78, 79, 100, 101/8, 64/3, 64/5, 81/2, 89/11 o powierzchni
ok. 15ha.
S3 to w przewazajgcej czesci tereny niezbudowane - grunty orne o klasie bonitacji RllIb, RIVa, RIVb,
RV.
Miejscowos¢ Starozreby jest gminng jednostkg osadniczg skupiajgcg funkcje mieszkaniowe,
administracyjne, ustugowe i produkcyjne.
Teren posiada dostep do systemow infrastruktury technicznej — sieci wodociggowej, sieci kanalizacji
sanitarnej oraz linii elektroenergetycznych. Na obszarze objetym Planem znajduje sie napowietrzna
linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.
Na analizowanym obszarze wystepujg réwniez zadrzewienia i zakrzewienia tworzgce zieleh
srodpolng i przydrozna.
Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:
- grunty orne o dobrych, srednich i stabych walorach przyrodniczych, klas bonitacyjnych Rllla,

RIVa, RIVb iRV,
- tereny zabudowy mieszkaniowej,
- zadrzewienia i zakrzewienia w formie zieleni srédpolnej i przydroznej,
- infrastruktura techniczna,
- uktad komunikacyjny: droga powiatowa Nr 2914W i 2919W, drogi gminne i ulice dojazdowe.

Grunty rolne klasy bonitacyjne Rllla na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2013kr.,
poz. 1205 z pdzn. zm.) i wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze.

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

3.1.Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustalen Planu jest okredlenie dla terenbw w miejscowosci Starozreby,
obejmujgcych dziatki nr ewid. 75, 78, 79, 100, 101/8, 64/3, 64/5, 81/2, 89/11 przeznaczenia
terenu i zasad jego zagospodarowania, w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i uktadu komunikacyjnego.

3.2.Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu i ograniczen w uzytkowaniu terenow, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej, szczegdtowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie przepisbw odrebnych, sposobdéw
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw, granic terendédw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Plan ustala:

1) w granicach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, na wyznaczonych terenach,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej,



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Starozreby

3) ochrone i maksymalne utrzymanie istniejgcych uktaddw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych i Srédpolnych,

4) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie,

5) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

6) wyposazanie obiektéw (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce
Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem

7) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadoéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony Srodowiska,

8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzgdzen o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych,

9) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgcg wg warto$ci okreslonej dla
kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynnej,

10) ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew ikrzewow zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi | geograficznymi (dominujgcy udziat drzew
lisciastych) oraz stosowanie gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

11) zaopatrzenie w ciepfo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrddta energii;

12) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci musi zamykaC sie w granicach dziatki
budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,

13) zabezpieczenie standardow jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.2.2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

komunikacji
Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemow uzbrojenia terenu:
sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej i linii elektroenergetycznej. Na

przedmiotowym obszarze funkcjonuje rowniez gminna gospodarka odpadami oparta o

zbidrke selektywna.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
poprzez rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej i budowe przytgczy.

2. Uporzgdkowana gospodarka S$ciekowa w oparciu w oparciu o zbiorczy system
kanalizacji sanitarnej we wsi z odprowadzeniem na oczyszczalnie $ciekdw,

1) tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw na
Scieki i okresowy wywoz na oczyszczalnie w Starozrebach.

3. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe, rowy). Wody
opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetniac wymagania okre$lone w
przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
2) dopuszcza sie budowe lokalnej sieci kanalizacji deszczowej.

4. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi w oparciu o selektywng zbiorke
odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogdlnodostepnych i wywoz na sktadowisko wg regulacji gminnych.

5. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikéw energii,

1) dopuszcza sie stosowanie do celow grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na
gaz ptynny.
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6. W obszarze objetym planem wystepujg urzgdzenia melioracyjne — w przypadku kolizji
Z urzgdzeniami melioracyjnymi obowigzuje przestrzeganie przepiséw Ustawy z dnia
18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r., poz. 469):
1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejgcego drenowania;
2) na terenach zmeliorowanych wykonac projekt techniczny przebudowy sieci
drenarskiej przed realizacjg inwestycji,
3) dopuszcza sie czeSciowg likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czesci
systemu, ktéra przeprowadza wody melioracyjne z terendw sgsiadujgcych,
4) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwfaszcza kierunku odpfywu, ze szkodg
dla gruntow sgsiednich.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
W ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej Plan okresla m.in.:
1. Walory dziedzictwa kulturowego reprezentowane sq przez.
1) stanowisko archeologiczne:
— Starozreby Nr 5 (AZP 48-56/6) — dziatka nr ewid. 89/11, ktére podlega
Scistej ochronie na mocy przepisu art. 6 ust.1 pkt. 3a ustawy z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,
2) ustanawia sie zasady ochrony stanowiska:
a) wszelkie projektowane dziatania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania
w/w dziatek muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) na obszarze objetym planem nie znajdujg sie dobra kultury wspoiczesnej.

Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o r6znym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) tereny drég publicznych w klasach:
a) drogi zbiorczej — KDZ,
b) drogi lokalnej - KDL
C) drég dojazdowych — KDD.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku Planu
symbolem 1MN - 12MN ustalono min. :
1. Funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszgcymi,
2. Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa ustugowa, urzgdzenia i obiekty zwigzane z
funkcjg podstawows i uzupetniajgcg, zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni kazdej
dziatki budowlanej,
b) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
c) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej w formie obiektéw wolnostojgcych na
terenach 1MN, 2MN, 4MN, 5MN, 7MN,
d) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko na terenach 2MN, 5MN,
e) dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. Zasady ksztatfowania zabudowy:
a) Maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ustugowych — 2 kondygnacje
(do 10 m).
5. Minimalna powierzchnia dziatki — 900 m”.
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3.3.Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzy¢:
— ukiad jednostki osadniczej z funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustugowej,
— infrastruktura techniczna: sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej oraz napowietrzna sie¢
elektroenergetyczna sredniego napigcia,
— ukfad komunikacyjny: droga powiatowa Nr 2914W, 2919W, drogi gminne i ulice dojazdowe.

3.4.Powiazania Planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby,

w ktérym obszar objety Planem okres$lony jest jako:

— teren adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejgcego uktadu
osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;j,

— tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo — ustugowe;.

Ustalenia analizowanego Planu wpisujg sie w zatozenia w/w dokumentu - w zakresie
rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg zasadami zagospodarowania hie
sprzecznymi z ustalonymi w Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Przetozenie celéow ochrony s$rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognozg zawarte jest w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego w ramach polityki ksztattowania i ochrony zasobdéw i waloréw
przyrodniczych oraz poprawy standardéw Srodowiska. Polityka ta, poprzez swoje kierunki dziatarh ma
na celu dazenie do réwnowagi pomiedzy poszczegdlnymi elementami zagospodarowania
przestrzennego oraz ksztattowanie trwatosci procesdw przyrodniczych. Cel ten oznacza takie
gospodarowanie przestrzenig, ktére pomimo réznych dziatah spoteczno - gospodarczych jest
dostosowane do uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego i zachowuje jego réwnowage.
Dtugofalowy rozwdj ma opiera¢ sie na poszanowaniu i umiejetnym wykorzystaniu cech, zasobow i
walorow srodowiska, ze zwréceniem szczegdlnej uwagi na ograniczanie antropopresiji, statg poprawe
parametréw srodowiska, jak tez zachowanie naturalnych siedlisk przyrodniczych.

Polityka ta zmierza¢ bedzie do:

— stworzenia ciggtosci przestrzennej systemu obszaréw o cennych wartosciach przyrodniczych oraz
zapewnienia pomiedzy nimi powigzan ekologicznych,

— poprawy standardéw srodowiska przyrodniczego poprzez m.in.: zwiekszanie zasobdw i retencji
wodnej, tworzenie systemu gospodarki odpadami, oczyszczania Sciekdw, ograniczenie emisji
zanieczyszczen i hatasu, przywrécenie wartosci uzytkowej gruntéw zdegradowanych.

Powyzsze cele znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez min. zapisy odnos$nie
kierunkéw i zasad dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, a takze okreslenie
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4.1. Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu

Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania

przestrzennego sg nastepujgce:

— podstawg sporzgdzania planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen,
przywracanie srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkéw realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych
efektéw w zakresie ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych,
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— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w
szczegollnosci przez: rozwigzanie problemoéw gospodarki wodnej, Sciekowej, odpadami,
ksztattowanie terendéw zieleni, zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych,
uwzglednienie potrzeb w zakresie, ochrony waéd, gleby, ochrony przed hatasem.

W analizowanym Planie znalazty sie zapisy dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego. Ustalono min. dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, na wyznaczonych terenach, zgodnie z

przepisami odrebnymi, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac

na srodowisko (zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej), wyposazania obiektéw (tego
wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo - wodne przed

zanieczyszczeniem, obowigzek prowadzenia uporzadkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o

zbiorczy system kanalizacji sanitarnej, uporzagdkowanej gospodarki odpadami, zaopatrzenie w

ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii lub odnawialne zroédta energii oraz

zachowanie powierzchni minimum 40% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej zagospodarowanej zielenig towarzyszgcg oraz zabezpieczenie standardow jakosci
srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidiowego funkcjonowania $rodowiska.

Ochrona i maksymalne utrzymanie istniejgcych ukfadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien

przydroznych i srédpolnych, obowigzek wprowadzenia do zagospodarowania terenu zieleni

towarzyszgcej na powierzchniach biologicznie czynnych oraz ksztattowanie zieleni urzgdzonej w

postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z

dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia wzbogaci funkcje

ekologiczne w obszarze zabudowanym. Zieleh wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i

poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia funkcje przyrodniczych przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e zdolnos¢ przeprowadzania wymiany gazowej w $rodowisku atmosferycznym,

o modyfikowanie warunkéw klimatycznych srodowiska,

e ksztaltowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

e wplyw na stosunki wodne w glebie,

o filtrujacg role w stosunku do zanieczyszczenh atmosferycznych (zdolnos¢ zatrzymywania
zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne.

co jest szczegdlnie istotne na terenach przeznaczonych do zabudowy, szczegdlnie

mieszkaniowe;.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

5.1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem.

Teren objety Planem potozony jest w pétnocno — zachodniej czesci miejscowosci Starozreby.
Obejmuje obszar dziatek nr ewid. 75, 78, 79, 100, 101/8, 64/3, 64/5, 81/2, 89/11 o powierzchni
ok. 15ha.

Obszar objety opracowaniem stanowi czes¢ wsi Starozreby — jednostki osadniczej skupiajgcej
funkcje mieszkaniowe, administracyjne, ustugowe i produkcyjne.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu
do stanu $rodowiska przyrodniczego gminy Starozreby.

5.2.Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.
Teren gminy Starozreby wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie
dziesietnym, opracowanej przez J.Kondrackiego potozony jest w granicach mezoregionu
Wysoczyzna Ptonska (318.61), ktéry zaliczany jest do makroregionu Nizina
Pétnocnomazowiecka (318.6) i podprowingji Niziny Srodkowopolskie (318).

5.2.2. Rzezba terenu.
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Na obszarze gminy wystepuje charakterystyczny typ rzezby dla catej Wysoczyzny
Ptonskiej, ktéra przedstawia réwnine morenowg urozmaicong fancuchem kemow i moren
ciggnacych sie rownolegle do doliny Wisty. Powierzchnia gminy jest monotonna lekko
falista, z wystepujgcymi zamknietymi zagtebieniami dawnych wytopisk lub sptyconymi
rynnami lodowcowymi oraz zespotami pagoérkow stanowigcych pozostatosci dennych
moren czotowych. Najwieksze skupienie pagérow tego typu wystepuje na potudnie od
miejscowosci Starozreby. Ich wysokosci bezwzgledne osiggajg 135-150 m n.p.m., z
najwyzszym w miejscowosci Zdziar o wysokosci 155,7 m n.p.m.

W uksztattowaniu powierzchni gminy przewazajgca forma jest wysoczyzna polodowcowa,
zwigzana z dziatalnoscig procesow glacjalnych i fluwioglacjalnych W zachodniej i
srodkowej czesci gminy powierzchnia terenu jest falista wyniesiona do okoto 150m
n.p.m., nadbudowana licznymi formami rzezby glacjalnej w postaci wzniesien czofowo-
morenowych, ozéw i kemoéw, ktdére w postaci rozlegtych pagéréow tworzg kumulacje
terenu osiggajace wysokos$¢ do 155,7 m n.p.m. Wysokosci wzgledne tych form wahajg
sie od 10 m do 15 m, a spadki terenu w strefie zboczy wynoszg 5-10%, a takze 0-5%.
Formy zwigzane z dziatalnoscig procesdw erozyjno-denudacyjnych i z dziatalnoscig
erozyjno-akumulacyjng rzek najliczniej wystepuja we wschodniej czesci wysoczyzny
polodowcowej. W zachodniej czesci wystepujg niewielkie obnizenia w ksztatcie niecek,
sg to zagtebienia bezodptywowe o gtebokosci rzedu 2m. Zwigzane sg one z ostatnim
etapem deglacjacji lgdolodu. Z obszaru tego bierze poczatek rzeka Ptonka, ktérej dolina
jest ptaska, a jej gtebokos$¢ waha sie w granicach do 5 m.

Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, réznice pozioméw wynoszg
od okoto 1,7 m do okoto 0,8 m; rzedne ksztattujg sie w granicach 143,2 — 144,9 m n.p.m.,
144,0 — 144,8 i 143,0 — 1445 m n.p.m. oraz 144,8 — 145,6 m n.p.m., teren opada
odpowiednio w kierunku potudniowym, pétnocnym i potudniowym.

Budowa geologiczna.

W budowie geologicznej gminy wystepujg dwa zasadnicze rodzaje utworéw:

— trzeciorzedowe,

— oraz starsze od nich tzw. podczwartorzedowe i czwartorzedowe.

Najstarsze osady wyksztatlcone sg w postaci biatych piaskéw kwarcowych. Wystepujg
gtéwnie na poétnoc od miejscowosci Bromierzyk, na wysokosci okoto 140 m n.p.m. S3 to
osady podczwartorzedowe, powstate na przetomie trzeciorzedu i czwartorzedu.
Najstarsze gliny zwatowe wystepujg natomiast we wschodniej czesci gminy na wysokosci
120-132 m n.p.m. Sg to gliny piaszczyste na ogét plastyczne, lokalne twardoplastyczne i
potzwarte, powstate w czasie zlodowacenia $Srodkowopolskiego. Generalnie na
powierzchni $rodkowej i wschodniej czesci gminy zalegajg piaski i zwiry akumulacji
wodno-lodowcowej, natomiast w czesci zachodniej, potudniowej i potnocnej dominujg
gliny zwatowe akumulacji lodowcowej na powierzchni, lub stanowig one podtoze warstwy
piaskow.

Gliny zwatowe mitodsze wystepujg natomiast w zachodniej czesci gminy i rozdzielone sg
od starszych itami warwowymi i mutkami. Znajdujg sie na powierzchni wysoczyzny
polodowcowej na wysokos$ci srednio okoto 140 m n.p.m. Gliny te sg na ogét piaszczyste,
twardoplastyczne i plastyczne o migzszosci nie przekraczajgcej 3 metréw i stanowig
podtoze piaskéw wodnolodowcowych, lokalne osadéw zastoiskowych. Piaski sg na ogét
drobnoziarniste posiadajgce udziat grubszej frakcji a ich migzszo$é wynosi kilka metrow,
wystepujg na powierzchni wysoczyzny polodowcowej, a takze pod przykryciem gliny
zwatowej. W przypowierzchniowych partiach gliny te sg w wiekszosci potzwarte i
twardoplastyczne, gtebiej przechodzgc w gliny plastyczne i miekkoplastyczne, ich
geneze stanowi zlodowacenie srodkowopolskie.

Na przetomie plejstocenu i holocenu na obszarach zbudowanych z glin zwatowych — pod
wplywem wietrzenia mechanicznego powstaty aluwia piaszczyste. Sg to piaski
réznoziarniste, pylaste z domieszkg zwiru o migzszosci okoto od 0,5 do 1 metra.
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Akumulacja piaskow i zwiréw rzecznych, namutéw i torfow zwigzana jest z holocenskag
dziatalnoscig proceséw erozyjno- akumulacyjnych. Powyzsze utwory geologiczne
budujgce powierzchnie terenu, charakteryzujg sie na ogét korzystnymi wtasciwosciami
dla budownictwa. Sg to grunty nosne i skonsolidowane.

W dolinach rzek i ciekdw wystepujg utwory akumulacji rzeczno - bagiennej, holocenskie
piaski i namuly. Sporadycznie, w dolinie rzeki Ptonki i w okolicach Karwowa-Krzywanic
wystepujg torfy. Sg to grunty stabonosne o duzej Scisliwosci. Lokalne obnizenia terenu
(Szulbory, Rogéwko, Przedbérz) wypetniajg mulki, piaski pylaste, grunty
nieskonsolidowane.

W budowie geologicznej terenu objetego Planem wystepujg czwartorzedowe
osady plejstocenskie w postaci piaskéw i zwirdw.

Gleby.

Gmina Starozreby nalezy do gmin rolniczych o w miare korzystnych warunkach
agroekologicznych. Stanowig one podstawe do rozwoju i intensyfikacji produkcji rolnej.
Dominujgcg pozycje w ramach gruntéw ornych zajmujg gleby o wysokich walorach
przyrodniczych, korzystne dla produkciji rolniczej (1I-IV klasy bonitacyjnej), ktore stanowig
71% areatu. Drobne kompleksy lesne zajmujg srodkowg i pétnocng czes¢ gminy, uzytki
zielone wystepujg wzdtuz rzek i ciekow.

Struktura uzytkowania powierzchni ziemi przedstawia sie nastepujaco:

uzytki rolne — 88%,

grunty orne — 80%,

lasy — 6,2%,

taki i pastwiska — 8%,

— pozostate — 5,5%.

Wskaznik oceny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (bonitacji uzytkéw rolnych) dla obszaru
gminy wynosi 0,99-0,9 i lokuje gmine na stosunkowo wysokiej pozycji w powiecie.
Wiegkszos¢ stanowig gleby wytworzone z piaskéw naglinowych i glin zwatowych lekkich.
Jedynie w czesci ptd-wsch. gminy zalegajg czarne i szare ziemie wytworzone z glin.
Natomiast doliny rzek i ciekdw wypetniajg gleby hydromorficzne, gleby glejowe, mutowo-
glejowe, torfowo-glejowe.

Najlepsze gleby zaliczane do kompleksu pszennego dobrego (kompleks 2), w klasach
bonitacyjnych Illa i Illb, o wilasciwych stosunkach wodnych wytworzone w glinach
pytlowych wodnego pochodzenia (gleby brunatne wylugowane i czarne ziemie
zdegradowane) wystepujg ptatami w okolicach wsi: Bromierzyk, Rostkowo, Karwowo-
Trojany, Géra, Rogowo, Pigczyn, Starozreby.

Grunty dobrej i sredniej wartosci zaliczane do komplekséw zytniego bardzo dobrego i
dobrego oraz zbozowo-pastewnego (klasa Illb-IVa) wymagajgce czesto poprawy
struktury i warunkéw wodnych (gleby bielicowe, brunatne wytugowane) zajmujg wigksze
tereny w potnocnej, zachodniej i potudniowej czesci gminy. Grunty orne klasy Il
podlegajg ochronie prawnej przed zmiang uzytkowania.

Gleby o niskiej wartosci zaliczane do komplekséw zytniego stabego, zboZzowo-
pastewnego i zytnio-tubinowego o matej sprawnosci fizycznej (za suche lub za mokre)
wiekszymi ptatami wystepujg w poétnocno-wschodniej i sSrodkowej (na potudnie od rzeki
Ptonki) czesci gminy. W dolinie rzeki Ptonki, ciekow i nielicznych zagtebieniach
bezodptywowych wystepujg — obok czarnych ziem - piytkie gleby murszowate
napiaskowe i ptytkie gleby torfowe, stanowigce uzytki zielone w przewadze IV klasy
bonitacyjnej. Pofozenie w zaglebieniach terenu sprzyja nagromadzeniu czesci
organicznych i zyznych namutéw.

Odpornos¢ gleb na degradacje jest srednia na catym obszarze gminy. Ze wzgledu na
udziat gruntéw klas V — VI w wysokosci 28,5%, stopien techniczno-rolniczej degradacii
struktury ekologicznej jest $redni. Potudniowo- zachodnia czes$é obszaru gminy
zagrozona jest erozjg wodng w stopniu srednim.
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5.2.5.

Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Starozreby

Obszar objety Planem stanowig gleby $rednio dobrej, $redniej i stabej jakosci, o
klasie bonitacji RIll, RIV i RV. Grunty rolne klasy RIIl na terenie objetym Planem
podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 1205 z pdzn. zm.) i
wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Wody powierzchniowe

Sie¢ hydrograficzna gminy Starozreby nalezy do zlewni rzeki Wkry, Skrwy Prawej i Wisty.
Srodkowa i wschodnig cze$é gminy odwadnia rzeka Plonka - doptyw Wkry, natomiast
zachodnig i poétnocno- zachodnig odwadnia system dolin, ktérych wody zbiera rzeka
Sierpienica — doptyw Skrwy Prawej. Na terenie gminy wystepujg obszary zrédliskowe 4
rzek: Ptonki, Dobrzycy, Sierpienicy, Mottawy.

W ramach prowadzonego monitoringu diagnostycznego wod ptyngcych w wojewddztwie
mazowieckim, ostatnie badania wody rzeki Plonki (od Zurawianki do ujscia) w punkcie
pomiarowo — kontrolnym Dzierzenin wykonano w 2008 roku. Uzyskano nastepujgce
wyniki:

— klasa elementdw biologicznych — 1,

— klasa elementéw fizykochemicznych - 3,

— potencjat ekologiczny — umiarkowany,

— 0golny stan wod — zty.
W wyniku zmian obowigzujgcych przepiséw od 2008 r. przeprowadzano ocene stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych (rzek).
Ostateczna ocena jednolitych czesci wdd wojewddztwa mazowieckiego badanych w
latach 2010-2014 wykonana przez WIOS w Warszawie wykazuje nastepujgcy klasyfikacje
stanu ekologicznego i chemicznego rzek w 2014 r.:

Nazwa ocenianej jcw : Sierpienica Mottawa
od zrédet do dopt. spod Drobina,
z dopt. spod Drobina

Nazwa punktu Sierpienica — Ostrowy (most) Mottawa —
pomiarowo — kontrolnego : Kepa Polska (most)
Ocena

. . 1l 1l
elementy biologiczne

| — stan bardzo dobry, lI-stan dobry, llI-stan umiarkowany, 1V-stan staby, V-stan zty

Ocena I 0
elementy fizykochemiczne

| — stan bardzo dobry, ll-stan dobry, PSD-ponizej stanu dobrego

Ocena elementy | |
hydromorfologiczne

| — stan bardzo dobry, Il-stan dobry,

Ocena

potencjat ekologiczny Umiarkowany Dobry

Ocena
stan chemiczny

Dobry-stan dobry,

PSD_sr — ponizej stanu dobrego, przekroczone stezenia $rednioroczne

PSD_max — ponizej stanu dobrego, przekroczone stezenia maksymalne

PSD — ponizej stanu dobrego, przekroczone stezenia Srednioroczne i maksymalne

Wody gruntowe i podziemne

Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ kilka czwartorzedowych pozioméw wodonosnych.
Poziomy te wystepujg na gtebokosci okoto 81,0 — 98,0 m p.p.t., 55,0-78,0 m p.p.t., 40-
55,0 m p.p.t., 28-51,0 m p.p.t. Sg to na ogdét wody pod cisnieniem hydrostatycznym.
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5.2.6.

Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Starozreby

Ptytsze poziomy wodonosne wystepujg na gtebokosci okoto 10 m p.p.t i pochodzg z
soczew lub zyt wypetnionych piaskami organicznymi i osadami trudniej przepuszczalnymi
(glinami, itami). Wystepujg one réwniez pod ci$nieniem hydrostatycznym.

Doliny rzeczne, roztopowe i zagtebienia terenu charakteryzujg sie plytkim
wystepowaniem wod gruntowych w strefie gtebokosci 0-1 m p.p.t.

Na powierzchni wysoczyzny polodowcowej — ptaskiej, zbudowanej z osadéw trudniej
przepuszczalnych na powierzchni terenu lub pod przykryciem piaskédw o niewielkigj
migzszosci, zwierciadto wdéd gruntowych wystepuje na gtebokosci okoto 2-3m p.p.t. i
glebiej. Majg miejsce réwniez sgczenia przypowierzchniowe, a w czasie wiosennych
roztopow — wierzchowki na gtebokosci 2 m p.p.t. Pierwszy poziom wod gruntowych na
tych terenach nie tworzy jednolitego poziomu wodonosnego, wystepuje na roznej
glebokosci najczesciej w postaci soczew i sgczen wody W wyzszych partiach
wysoczyzny polodowcowej zwierciadto wéd gruntowych zalega na gtebokosci 2-3 m p.p.t.
i powyzej 3 m p.p.t. Zbudowane sg one z osadow tatwiej przepuszczalnych (piaski)
charakteryzujg sie wystepowaniem waéd gruntowych na znacznej gtebokosci. Gtebokosé
wystepowania wod uzalezniona jest w znacznym stopniu od migzszosci osadéw
przepuszczalnych. Zwierciadio wod gruntowych ma charakter swobodny.

Generalnie obszar wysoczyzny charakteryzujg korzystne warunki gruntowo-wodne dla
posadowienia obiektéw. Niekorzystne warunki dla budownictwa wystepuja w obrebie dolin
rzecznych i zagtebien terenu z uwagi na wody ptytsze niz 1,0 m p.p.t.

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedowych na
gtebokosci 15-50 m, jedynie w potudniowo-zachodniej czesci gminy w strefie 50-150m.
Jakos¢ wody jest dobra - Il klasa - wymagajgca uzdatnienia do celéw pitnych, a w
Srodkowej czesci w pasie pin.-ptd. Nawet | klasa. W najblizszym punkcie krajowego
monitoringu wod podziemnych znajdujgcym sie w Krzykosach (gmina Bulkowo)
odnotowano (2004r.) | klase czystodci zwyktych wod podziemnych w utworach
czwartorzedowych. Potencjalna wydajno$¢ typowej studni ksztattuje sie w granicach 30-
120 m®%h, jedynie na krancach pin-wsch i pid-zach. jest niska do 30 m®h. Zasoby
dyspozycyjne wody w granicach gminy wynoszg (na podstawie uje¢ o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych) 284,0 mh.

Gmina Starozreby znajduje sie w granicach GZWP - Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A (potudniowa czes$¢ gminy) i 215 (Srodkowa i potnocna czesé). Sa
to zbiorniki wéd w osdrodku porowym wystepujgcych w osadach trzeciorzedowych
wyrdznionych jako Subniecka Warszawska (czes¢ centralna) i Subniecka Warszawska.
Srednia gteboko$¢ uje¢ czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160-180 m. Znaczna
gtebokos¢ zbiornikéw decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni i
ich duzej waloryzacji - mata wrazliwos¢ na wptyw czynnikbw antropogenicznych -
struktury hydrogeologiczne sg dobrze izolowane (wysoczyzna).

W gminie podstawowym elementem matej retencji sg naturalne i sztuczne zbiorniki
wodne, zbiorniki w cofce budowli pietrzacych. Najwieksze znajdujg sie w
miejscowosciach: Gora, Bylino, Starozreby, Pigczyn, Opatowiec.

Klimat.

Obszar gminy Starozreby wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W.
Okotowicz i D. Martyn w przewazajgcej wiekszosci potozony jest w Regionie
Pdétnocnomazowieckim i jest klimatem posrednim z wptywami kontynentalnymi i ze
stabym wptywem Morza Battyckiego. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski
opracowanej przez R. Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany
teren potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowe;.

Klimat charakteryzujg min. nastepujgce elementy:

e Srednia roczna temperatura powietrza: 7,6 °C,

e Srednia roczna wilgotno$é wzgledna: 80%,

e Liczba dni mroznych: 3 - 50,
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5.2.7.

5.2.8.

Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Starozreby

e Liczba dni z przymrozkami: 100 -110,

e Czas zalegania pokrywy $nieznej: 8 - 60 dni,

e  Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: ponizej 500 mm,
e Okres wegetacyjny od 200 - 220 dni.

Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie. Bardzo duzy wptyw na przemieszczanie
sie mas powietrza ma uktad dolin. Najwiekszg role w przewietrzaniu terenu odgrywa
dolina rzeki Ptonki, ktérej przebieg jest zgodny z ogdélnym kierunkiem nawietrzania
terenu. Z tego wzgledu bardzo istotne jest utrzymanie nieprzegrodzonych dolin ciekéw,
co zapewni prawidtowe warunki anemologiczne i dobre warunki termiczno-
wilgotnosciowe. Warunki klimatu na obszarze gminy Starozreby mozna uznaé za
korzystne, jedynie na terenach z ptytko wystepujgcg woda gruntowg sg mniej korzystne,
co zwigzane jest ze zwigkszeniem wilgotnosci wzglednej powietrza. Roéwniez w
obnizeniach terenu i dolinach rzecznych, ze wzgledu na zwiekszong czestotliwosé
zalegania mgiet wystepujg mniej korzystne warunki termiczno- wilgotnosciowe.

Szata roslinna.
Ze wzgledu na to, ze teren gminy jest w przewazajgcej czesci wykorzystywany rolniczo
(88% powierzchni gminy), w strukturze roslinnosci rzeczywistej dominujg zbiorowiska
polne. Lasy zajmujg zaledwie 6,2% powierzchni gminy (Srednia dla kraju 27 %) i nalezg
do Nadlesnictwa Ptock, oraz wiascicieli prywatnych. Najwieksze kompleksy nie
przekraczajg 60-70 ha. Siedliska reprezentowane sg gtdwnie przez bor Swiezy
(potudniowa cze$¢ gminy), las mieszany (pétnocna czes$¢ gminy) i bér mieszany swiezy,
a w dolinie Ptonki ols wiasciwy. Przewazajg drzewostany sosnowe wieku ok 50 lat z
pojedynczg i grupowg domieszkg brzozy, olszy, debu. Na siedliskach olsowych
wystepuje las olszowy z domieszkg brzozy o przewadze wieku do 40 lat.
Poniewaz wskaznik lesistosci gminy jest bardzo niski, obszar gminy wymaga dolesien w
skali 5 - 10 % ogolnej powierzchni.
Obecny stan flory gminy — wysoczyzn i dolin obejmuje prawie wszystkie ekologiczne typy
roslin charakterystyczne dla krainy nizu polskiego. Zbiorowiska roslinne sg
charakterystycznym sktadnikiem krajobrazu geograficznego. Tak wiec na ptaskiej
wysoczyznie wody opadowe wsigkajg w gtgb zubazajgc gleby, ktére sg siedliskami
roslinnosci borowej. W zagtebieniach dolin rzecznych w warunkach nawilgocenia
powstajg zbiorowiska turzycowe i lasy olchowe, a w zalewowych dnach dolin roslinnos¢
nalezy do typu tegowego. Uzytki zielone zajmujg w wiekszo$ci taki $wieze z dominacjg
zespotu rajgrasu wyniostego reprezentowanego przez liczne gatunki traw i roslin
motylkowych. Na polach uprawnych wysoczyzny dominujg zbiorowiska chwastow z
rodzaju archeofitéw. W grupie roslinnosci antropogenicznej odgrywajgcej dominujgca role
na terenach zurbanizowanych i zwigzanych z siedliskami ludzkimi, nalezy odnotowaé
tereny sadow, zieleni urzadzonej — parkdéw i cmentarzy, zielen przydrozng i ogrédkow
przydomowych (jesion, klon, lipa, robinia, topole, brzoza, grab). Wystepujgce na terenie
gminy parki (Bromierzyk, Géra Nowa, Starozreby, Bromierz Nowy, Opatowiec, Nowa
Wie$) sg pozostato$ciag dawnych parkéw dworskich, pochodzg z XIX i XVIII wieku i
stanowig sztuczne kombinacje drzew z udziatem krzewow i zielonych roslin ozdobnych.
Konsekwencjg braku fachowej opieki i pielegnacji drzewostanu jest jego czesciowe
zdziczenie i nadmierne zageszczenie (samosiejki).
Gtéwnym walorem przyrodniczym i krajobrazowym gminy Starozreby jest dolina rzeki
Ptonki. Struktura krajobrazu to mozaika agrocenoz drobnoprzestrzennych, trwatych
uzytkow zielonych i laséw. Obszar doliny rzeki jest siedliskiem réznych gatunkéw fauny i
flory hydrofilnej, petni rowniez wazne funkcje klimatotwércze dla gminy. Jest to uktad
urozmaicony siedliskowo, z udziatem siedlisk hydrogenicznych.

Obszarze objetym wystepujg zadrzewienia i zakrzewienia tworzgce zielen srédpolng i
przydrozng; nie wystepujg zwierzeta ani rosliny wymagajgce szczegdlnej ochrony.

Fauna.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Starozreby

Faune stanowig gtéwnie gatunki charakterystyczne dla dominujacego krajobrazu
rolniczego, ktére dostosowaty sie do antropogenicznego uktadu biocenotycznego.

Fauna ssakéw jest stosunkowo uboga. Najczesciej wystepujg sarny, znacznie rzadziej
zajgc szarak i lis oraz niewielka ilo§¢ dzikow. Najcenniejszym gatunkiem ssaka jest
wymieniony w Zafgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej bébr, ktéry zasiedla doline Mottawy.
Fauna gadéw i ptazow jest réwniez uboga. Wsrod gadow spotyka sie wtasciwie wytgcznie
nieliczne zwinki. Bogatsza jest fauna ptazéw. Oprécz pospolitej ropuchy szarej,
grzebiuszki i zaby jeziorkowej wystepujg tez rzadsze gatunki jak rzekotka drzewna,
ropucha zielona oraz rzadko spotykany kumak nizinny.

Najbardziej liczna jest fauna ptasia. Wg danych z ,Raportu oddziatywania na srodowisko
Parku elektrowni wiatrowych ,Starozreby” wraz z infrastrukturg towarzyszacg” wynika, ze
podczas 29 kontroli terenowych w analizowanym okresie odnotowano fgcznie 89
gatunkow ptakow, w tym 78 gatunkdw objetych Scistg ochrong gatunkowg, 5 gatunkéw
czesciowo chronionych oraz 5 gatunkéw townych. Czternascie gatunkéw wystepujacych
na tym terenie w badanym czasie, wymienionych jest w Zatgczniku | Dyrektywy Rady
Europy 79/409/EWG.

Mniejszg role w ekosystemie odgrywa populacja nietoperzy, ktéra jest ograniczona, z
powodu braku w okolicy duzych hibernakuldw i kolonii rozrodczych tych specyficznych
zwierzgt. W wyniku badan chiropterologicznych prowadzonych w ramach
przedrealizacyjnego monitoringu chiropterologicznego, stwierdzono obecnos$¢ pieciu
gatunkéw nietoperzy.

5.2.9. Zloza surowcow mineralnych.
Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie zamieszczonych w
opracowaniu ,Bilans zasobdw zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2014r. na terenie
gminy StaroZzreby udokumentowano wystepowanie zi6z piskédw i Zwirbw w
miejscowosciach: Dgbrusk, Nowa Wie$, Sedek i Zochowo Nowe.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg ztoza surowcédw mineralnych.

5.2.10. Zanieczyszczenia powietrza.

Gmina charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi, gtéwnie ze wzgledu
na obecnos¢ rozlegtych obszaréw lesnych i innych terenéw czynnych biologicznie.

Wedtug Raportu za rok 2014 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w
wojewddztwie mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka, do ktorej
nalezy obszar gminy Starozreby, na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e SO, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,

e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SO, NOy, O; zalicza sie do klasy A.
W strefie mazowieckiej doszlo do przekroczenia standardéw imisyjnych pytlu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia) i zostata zakwalifikowana do
opracowania Programéw Ochrony Powietrza.
Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.
Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg rowniez wzrost poziomu
emisji hatasu do srodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédiem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Na terenie gminy Starozreby nie
jest prowadzony monitoring poziomu hatasu komunikacyjnego.

Na terenie objetym Planem Zrédtem hatasu komunikacyjnego jest ruch na drodze
powiatowej Nr 2914W. Klimat akustyczny wzdtuz tej trasy moze stwarza¢ dyskomfort dla
ludzi zamieszkujgcych na terenach potozonych w bezposrednim jej sgsiedztwie.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego
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Na terenie gminy Starozreby znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe wpisane do

rejestru zabytkéw lub do Gminnej ewidencji zabytkéw (w przygotowaniu). Sg to miedzy
innymi takie zabytkowe obiekty jak: mtyny, wiatraki drewniane, zespoty koscielne,
cmentarze, dwory i parki podworskie, dom mieszkalny — dawny zajazd oraz ukiad
ruralistyczny. Swiadczg one o bogatej historii gminy; sa wazne nie tylko pod wzgledem
historycznym, ale réwniez kulturowym, spotecznym i artystycznym.
Na terenie gminy wystepuje rowniez wiele stanowisk archeologicznych, najwieksze ich
skupiska znajdujg w miejscowosciach: Rogowo Falecin, Przeciszewo, Sarzyn, Zdziar,
Bromierzyk, Nowa Wies$, Starozreby, Bylino i Bromierz. Mniej liczne znajdujg sg w
miejscowosciach: Zochowo, Aleksandrowo, Dtuzniewo, Ptonna Pomianowo, Dabrusk,
Stomkowo, Mikotajewo, Rostkowo Orszymowskie oraz Sedek, Stoplin, Przedbérz,
Btazewice, Krzywanice. Pojedyncze stanowiska wystepujg w miejscowosciach: Mieczyno,
Przedpetce, Worowice Wyroby, Rogowo Nowe, Begno. Wszystkie znajdujg sie w
ewidencji konserwatorskiej i podlegajg Scistej ochronie konserwatorskie;.

Obszar gminy Starozreby to réwniez teren o cennych walorach krajobrazu
kulturowego. Stanowi taczne dzieto przyrody i cziowieka, odzwierciedla rozwdj
spoteczenstwa i terendw osiedlenczych, ksztattowanych z uwzglednieniem uwarunkowan
spotecznych, ekonomicznych oraz wynikajgcych z naturalnego otoczenia.

Na terenie gminy Starozreby cenne walory Srodowiska kulturowego powigzane sa

gldwnie z zespotami patacowo — parkowymi i dworsko-parkowymi oraz zespotami

koscielnymi i ich otoczeniem. Jego elementami sa:

e Historyczny ukfad ruralistyczny obejmujgcy przestrzenne zatozenie wiejskie czesé
miejscowosci Starozreby, podlegajgcy ochronie.

e Zachowane w dobrym stanie krajobrazy z cennymi zespotami koscielnymi w

Starozrebach i Nowej Goérze. Elementy sktadowe tych zespotdéw: koscioty, dzwonnice

i ich najblizsze otoczenie ze starymi drzewami, sg dobrze zachowane i Swiadczg o

historycznym rodowodzie miejscowo$ci.

e Zespot patacowo — parkowy w Starozrebach.
e Zespoty dworsko — parkowe w Bromierzu, Bromierzyku i Nowej Gorze.
e Miyny i wiatraki wraz z ich otoczeniem.

Na terenie objetym Planem walory dziedzictwa kulturowego reprezentowane sg przez
stanowisko archeologiczne Starozreby Nr 5 (AZP 48-56/6) — dziatka nr ewid. 89/11,
ktére podlega scistej ochronie na mocy przepisu art. 6 ust.1 pkt. 3a ustawy z dnia
23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Obszar gminy Starozreby posiada duze walory przyrodnicze i krajobrazowe zwigzane z
doling rzeki Ptonki, petnigca role korytarza ekologicznego, ktéra stanowi atrakcyjny
akcent krajobrazowy wraz z terenami zespotéw dworsko-parkowych.

Krajobraz gminy to mozaika laséw, pdl uprawnych, tgk oraz kep zadrzewien i zakrzewien.

5.4.Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Starozreby wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody :

pomniki przyrody:

Na terenie Gminy Starozreby istniejg 2 pomniki przyrody. Sg to grupy drzew w miejscowosci
Starozreby. Drzewami pomnikowymi sg jesion wyniosty i kasztanowiec biaty oraz dab
szyputkowy.

uzytki ekologiczne

Na terenie Gminy Starozreby znajduje sie 1 uzytek ekologiczny utworzone na mocy
Rozporzgdzenia Nr 74 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkdw
ekologicznych (z pézniejszymi zmianami), potozony na terenie Lesnictwa Stupca w
miejscowosciach Zdziar Wielki o tgcznej powierzchni 1,2 ha, gdzie tej szczegdlnej formie
ochrony podlega teren zadrzewiony.
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5.5. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i osuwania sie¢ mas ziemnych.
Na obszarze gminy Starozreby tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi potozone sg w
bezposrednim sagsiedztwie rzeki Plonki. Sg to obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ze
wzgledu na brak obiektéw zabezpieczenia przeciwpowodziowego.
Teren objety Planem nie jest potozony w obszarze narazonym na niebezpieczenhstwo
wystepowania powodzi.

Na obszarze gminy Starozreby nie wystepujg tereny osuwiskowe oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi (naturalne zagrozenia geologiczne).

5.6.Stan srodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko.
Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywac na srodowisko, wystepujacych na terenie
objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:
— istniejgcy uktad komunikacyjny — drogi powiatowe Nr 2914W, 2919W, drogi gminne,
— istniejgcg infrastrukture techniczng: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, linie

elektroenergetyczne sredniego napiecia.

Analizowany Plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko na
terenach oznaczonych jako 2MN, 5MN potozonych przy drodze powiatowe;.
Obecnie na przedmiotowym obszarze stan srodowiska jest poréwnywalny ze stanem srodowiska
przyrodniczego na terenie gminy.
Gorszym klimatem akustycznym i warunkami aerosanitarnymi moze si¢ charakteryzowaé
sgsiedztwo drogi powiatowej ze wzgledu na zanieczyszczenia komunikacyjne i hatas (wyzsze
stezenia NO,, CO,, weglowodorow alifatycznych, metali ciezkich, wiekszy opad pytu).

5.7.1stniejace problemy ochrony srodowiska.
Problemy optymalnego wykorzystania zasobdw srodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e Kkorzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

e wystepowanie terendw o korzystnych warunkach do zabudowy: zadawalajgce warunki
geotechniczne dla posadowienia obiektow,

e presja urbanizacyjna miedzy innymi na tereny o wysokich walorach agroekologicznych ze
wzgledu na dos¢ powszechne ich wystepowanie; obszar planu stanowig réwniez gleby
Sredniej jakosci o klasie bonitacji RIll, podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych i wymagajgce uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne,

e niedostateczna ilos¢ zieleni wysokiej (zbyt niski wskaznik lesistosci, zadrzewien), co wptywa
niekorzystnie na warunki gruntowo — wodne i mikroklimatyczne, powierzchnia gminy
wymaga dolesienia w wysokosci 5-10%,

e $rednia techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

e $rednia odpornos¢ gleb na degradacje,

e nie do kohca uporzgdkowana gospodarka Sciekowa (dysproporcje miedzy rozwojem sieci
wodociggowej, a kanalizacyjnej, niekontrolowane zrzuty $ciekéw do odbiornikéw, brak
systemu odprowadzania sciekow deszczowych, sptywy obszarowe z pdl) stanowigca
zagrozenie dla czystosci wéd powierzchniowych i gruntowych,

e presja urbanizacyjna w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowych.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowa¢ pozostawieniem analizowanego terenu w

dotychczasowym gtéwnie rolniczym uzytkowaniu, ktére ze wzgledu na w wiekszosci srednie i stabe
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klasy gruntéw oraz mate arealy jest niekorzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej; grunty sg
czesciowo odfogowane. Dla uzyskania wysokich plonéw gleby te wymagajg intensywnego
nawozenia; wysokos¢ plonéw uzalezniona jest rowniez w duzym stopniu od rozktadu opadow
atmosferycznych.

Nawozenie gruntdw ma udziat w procesach eutrofizacji wéd, powodowanych sptywem
pierwiastkdw biogennych z pdl. Powyzsze prowadzi tez do niekorzystnych zmian jakosciowych i
ilosciowych roslinnosci oraz zgrupowan zwierzgt. Odtogowanie gruntéw powoduje sukcesje pobliskiej
roslinnosci — grunty porastajg w poblizu laséw samosiejkami olchy, grabu i brzozy, a w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy roslinnoscig ruderalna.

Brak realizacji Planu moze ponadto spowodowacé, ze proces postepujgcej urbanizacji bedzie i tak
sie odbywac na zasadzie ,dobrego sgsiedztwa”, czasem w sposéb chaotyczny, ze szkodg dla tadu
przestrzennego oraz stanu srodowiska. Do najniekorzystniejszych zmian stanu s$rodowiska w
przypadku braku realizacji ustalen Planu mozna zaliczy¢ odtogowanie gruntéw oraz ewentualng
realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach z wiekszg intensywnoscia zabudowy oraz
niewykorzystanie planu miejscowego jako mechanizmu finansowania rozwoju infrastruktury, co
oznacza pogtebianie sie problemow jakosci i zasobéw wod gruntowych

PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA

SRODOWISKO

Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uzupetniajgcg funkcjg ustugowg jest kontynuacjg postepujacych procesow
inwestycyjnych we wsi gminnej.

Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejagcym i
planowanym zagospodarowaniu oraz powoduje zmiane charakteru krajobrazu.

7.1.Analiza i ocena przewidywanego oddziatlywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i
zabytki.
Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen
Planu w powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywéw :

o Wplyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologiczna

Teren objety Planem jest terenem przeksztalconym antropogenicznie — agrocenoza o
glebach $rednio dobrej, Sredniej i stabej bonitacji. Grunty rolne klasy bonitacyjnej Rllla na
terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 1205 z p6zn. zm.) i
wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne.

Wystepujgce na terenie objetym Planem ukfady zieleni wysokiej, w tym zadrzewienia
srddpolne i przydrozne podlegajg ochronie i maksymalnemu zachowaniu.

Realizacja ustalen Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki wystepujgce
w trakcie procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe
usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie
dlugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu 0 nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi
na okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% z obowigzkiem
urzagdzenia zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia. Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory.

o Wplyw ustalen Planu na ludzi
Oddziatywanie pozytywne na zdrowie ludzi — walory srodowiska zamieszkania,
oddziatywanie ekonomiczne i spoteczne przez powstawanie nowych miejsc zamieszkania.

o Wplyw ustalen Planu na zwierzeta
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Realizacji zapiséw Planu moze spowodowac niewielkie zakiocenia bytowania i migraciji
drobnych zwierzat z gatunkéw synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi. Z kolei
rozwoj zabudowy ufatwi rozprzestrzenianie sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do
otaczajgcych ekosysteméw. Wptyw nie bedzie znaczgcy ze wzgledu na wystepowanie
gatunkow pospolitych.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla pdl uprawnych
oraz ro$linnos¢ zwigzana z siedzibami ludzkimi.

Istniejgca roslinnosé: pdl uprawnych, ruderalna odtogowanych uzytkéw rolnych ulegnie
przeksztatceniu w zielen urzgdzong, co spowoduje zwiekszenie jej réznorodnosci (roslinnosé
pdl uprawnych zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi).
Zachowany zostanie w maksymalnym stopniu istniejacy uktad zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien srédpolnych i przydroznych. Obowigzek uksztattowania powierzchni biologicznie
czynnej na terenach przeznaczonych do zabudowy jako zieleni urzgdzonej w postaci drzew i
krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia w sposéb korzystny wptynie na
tworzenie sie szaty roslinnej.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

Obowigzek realizacji uporzadkowanej gospodarki $ciekowej w oparciu o zbiorczy system
kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem na oczyszczalnie $ciekdéw, odprowadzenia wod
opadowych przez powierzchniowe systemy odwadniajgce lub lokalne sieci kanalizacji
deszczowej z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
Srodowiska oraz obowigzek wyposazenia obiekiéw tego wymagajagcych w urzgdzenia
zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo — wodne zagwarantuje prowadzenie gospodarki
sciekowej chronigcej wody przed zanieczyszczeniem.

Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wodd opadowych (splywy z
jezdni i terenéw utwardzonych).

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza
Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych Zzrodet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z
indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto oraz z uwagi na rozwdj funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej z mozliwym wzrostem liczby pojazddéw - wzrost emisji zanieczyszczen pytowo
— gazowych z silnikbw samochodowych oraz wzrost hatasu komunikacyjnego. Obowigzek
stosowania zrédet ciepta wykorzystujgcych proekologiczne nosniki energii ograniczy w/w
negatywne skutki realizacji Planu.

Zagospodarowanie terenu moze powodowacC hieznaczne pogorszenie klimatu
akustycznego réwniez ze wzgledu na pojawienie sie zabudowy mieszkaniowe] z
uzupetniajgca funkcjg ustugowg. Zapisy dotyczace zachowania dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu
do przeznaczenia terenu powinny zminimalizowaé negatywne skutki realizacji Planu.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze
stanowi¢ krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu
Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, réznice poziomoéw wynoszg od okoto
1,7 m do okofo 0,8 m; rzedne ksztalttujg sie w granicach 143,2 — 144,9 m n.p.m., 144,0 —
144,81 143,0 — 144,5 m n.p.m. oraz 144,8 — 145,6 m n.p.m., teren opada odpowiednio w
kierunku potudniowym, pétnocnym i potudniowym.

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzacymi sie z wykopami pod
fundamenty oraz infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych
utworéw geologicznych nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposoéb
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zagospodarowania terenu z uwagi ha ustalone w Planie zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska m.in. obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu, w tym wierzchniej warstwy
gleby zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej
spowoduje zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu. Nie przewiduje sie deformacji
rzezby terenu prowadzgcej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu i funkcjonowania
Srodowiska.

Wplyw ustalen Planu na gleby

Na obszarze objetym Planem wystepujg gleby srednio dobrej, $redniej i stabej jakosci, klasy
bonitacji RIIl, RIV i RV. Grunty klasy RIll podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i wymagajg uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne.

Na skutek realizacji zapisow Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie
prac budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona =zastanie prochnicza
warstwa gleby i stabilnosci ekosysteméw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa
glebowo-ro$linna w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi. Na terenach
przeznaczonych dla zabudowy czes¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na koniecznosé
zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni terenu
dziatki budowlanej. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig urzgdzong w postaci drzew
i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacja drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia spowodowa¢ moze, a w wrecz
wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.

Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne. W wyniku
powstania zabudowy kubaturowej mogg ulec zmianie warunki anemometryczne w
przyziemnej warstwie atmosfery.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdéw naturalnych.

Wplyw ustalen Planu na dziedzictwo kulturowe i zabytki

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania skutkdéw realizacji ustalen Planu na
dziedzictwo kulturowe i zabytki.

Plan w ramach zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala ochrone
istniejgcego na terenie objetym Planem stanowiska archeologicznego Starozreby Nr 5 (AZP
48-56/6) — dziatka nr ewid. 89/11. Podlega ono $Scistej ochronie na mocy przepiséw ustawy z
dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Wszelkie projektowane
dziatania dotyczagce zabudowy i zagospodarowania w/w terenu muszg byé prowadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wplyw ustalen Planu na srodowisko kulturowe i krajobraz

Na catym terenie objetym Planem obowigzuje ochrona zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
srédpolnych i przydroznych, ksztattowanie zielni urzadzonej w postaci drzew i krzewdw
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominujgcym udziatem drzew
lisciastych, co sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych. Realizacja ustalen
Planu spowoduje zmiane istniejgcego na czesci terenu objetego Planem krajobrazu
antropogenicznego z typu rolniczego (pd6l uprawnych) na krajobraz zabudowany. Korzystng
zmiang pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni
urzgdzonej. Poprawie walorow estetycznych i krajobrazowych sprzyjaé bedzie rowniez
koniecznos¢ ksztattowania architektury i jej gabarytéw z  ograniczeniem wysokosci
budynkéw do 2 kondygnaciji.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody
Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalerr Planu na formy ochrony przyrody z uwagi na
fakt, iz na terenie objetym Planem nie wystepujg zadne prawne formy ochrony przyrody.
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Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko

Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczagco oddziatywaé na Srodowisko, wystepujgcych na
terenie objetym Planem i w sgsiedztwie mozna zaliczy¢:

— istniejacy uktad komunikacyjny,

— istniejgcg infrastrukture techniczna.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze

znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem urzgdzen infrastruktury technicznej oraz
dopuszczajg lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko na terenach oznaczonych jako 2MN, 5MN ze wzgledu na mozliwg aktywizacje
gospodarczg zwigzana z sgsiedztwem drogi powiatowe;j.
W zwigzku z powyzszym przewiduje sie mozliwos¢ znaczgcego oddziatywania na
srodowisko w wyniku realizacji ustalen Planu. Dla tych przedsiewzie¢ na etapie procedury
przygotowania inwestycji ewentualny obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia organ wtasciwy do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w postanowieniu organ okresli jednoczes$nie
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, w ktérym okre$lony zostanie
zasieg i wielko$¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko.

Przewidywane przeksztatcenia $rodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen

Planu w powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:
Zmiana krajobrazu na czesciowo zurbanizowany, drgania spowodowane praca maszyn
budowlanych, emisje pylowo — gazowe ze zrddet energetycznych i z silnikéw pojazdéw,
okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby, miejscowe poprawienie
wartosci gleby.

Posrednie i wtorne:

Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkdédw synantropijnych, ingerencja w strukture
ekologiczng, zmiana warunkow siedliskowych, wzrost biordznorodnosci z uwagi na
wprowadzanie zieleni urzagdzone.

Skumulowane:

Wplyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz,
Swiat roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentow
srodowiska pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi
przedsiewzieciami — potgczone dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z uzupetniajgcg funkcja ustugows) i innych dziatah (gtéwnie
funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu) - spowoduje wzrost emisji
zanieczyszczen do srodowiska w poréwnaniu z planowanymi przedsiewzieciami.
Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (z rolniczego na czesciowo zabudowany),
gdyz zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
srodowiska zminimalizujg wptywy na jakos$¢ wdd, atmosfery, Swiat roslinny i zwierzecy.

Kroétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

Srednioterminowe i dlugoterminowe:

Hatas komunikacyjny, emisje pytowo-gazowe ze Srodkéw transportu, pogorszenie warunkéw
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow zycia mieszkancéw poprzez zabiegi techniczne i walory krajobrazu
zabudowanego, wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen urzagdzona),

Stale:
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Zmiana krajobrazu.

e Pozytywne:
Porzgdkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw, wzrost
znaczenia elementow roslinnych krajobrazu i zwigkszenie bioréznorodnosci dzieki
wprowadzeniu zieleni urzgdzonej, w postaci dzrew i krzwdéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi z dominujgcym udziatem drzew lisciastych, ochronie i
maksymalnemu zachowaniu istniejgcych uktadoéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
srédpolnych i przydroznych.

e Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczna.

7.2.Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000.
Na terenie gminy Starozreby oraz na terenie gmin sgsiednich réwniez nie wystepujg obszary
zaliczane do sieci Natura 2000. Odlegtos¢ obszaru objetego Planem od najblizej potozonych
obszaréw Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty i Kampinoska Dolina Wisty wynosi okoto 20 km.

Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, odlegto$¢ od w/w obszaréw, nie przewiduje

sie wplywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajgcg funkcja
ustugowg oraz jej umiejscowienia w przestrzeni. Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych ze
wzgledu na zakres dopuszczonych funkcji, ustalone zasady ich mieszania, planowany niewielki
zasieg przestrzenny zainwestowania oraz istniejgce sgsiedztwo.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopieh lub brak realizacji
ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.

9. INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013, poz. 1235 z p6zn. zm) 2z uwagi na
potozenie analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny
charakter ustalen i ich oddziatywania na srodowisko.

10. ROZWIAZANIA° MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu wchodzi w skfad rejonu posiadajgcego s$rednio korzystne
warunki do prowadzenia produkcji rolnej (areaty gleb w wiekszosci o srednich i stabych walorach
agroekologicznych) oraz mate walory przyrodniczo — krajobrazowe. Rozwdj zabudowy ekstensywnej,
dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych oraz zréwnowazony ze srodowiskiem, nie pogorszy
standardéw $rodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwigzania:
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e Ustalenia Planu w zakresie zasad zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy,
wyposazenia w infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardow jakosci
Srodowiska.

e Ochrone woéd powierzchniowych i gruntowych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu 0 rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej i budowe przytagczy, uporzadkowana gospodarka sciekowa oparta o zbiorczy
system kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw na oczyszczalnie, obowigzek
odprowadzenia wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw drogowych poprzez
powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie
lokalnych sieci kanalizacji deszczowej wyposazone w urzgdzenia podczyszczajgce. Ochronie
woéd sprzyja rowniez obowigzujgca zasada wyposazenia obiektow tego wymagajacych w
urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem.

e Emisje zanieczyszczern pytowych | gazowych do atmosfery ograniczy obowigzek
zastosowania indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow
energii (gaz, energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrédta energii). Zastosowanie paliwa gazowego nie
powoduje emisji CO, SO, pylu, sadzy i czastek smolistych, zastosowanie oleju opatowego
tez nie powoduje emisji pylu, emisje SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do
stosowania paliwa statego.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad selektywnej zbidrki odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie
posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywdz na sktadowisko wg regulacji gminnych
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

e W zakresie struktury ekologicznej ustalono zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczagco oddziatywa¢é na $rodowisko z wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej,
ograniczono mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko do terenéw 2MN, 5MN sgsiadujgcych z drogg powiatowg, okreslono ochrone i
maksymalne utrzymanie uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien $rédpolnych i przydroznych,
zagospodarowanie co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej zielenig urzagdzong w postaci
drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia.

e Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono

udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenéw minimum 40%, minimalng
powierzchnie nowej dziatki 900 m®. Po zakonczeniu prac budowlanych na powierzchniach
biologicznie czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinne poprzez nasadzenia drzew i
krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew
lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia.
Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego obejmujg tez obowigzek przywrdécenie powierzchni
terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu
powierzchni czynnej biologicznie, zachowanie wartosci krajobrazowych przez ksztaltowania
architektury i jej gabarytéw z ograniczeniem wysokosci budynkéw do 2 kondygnaciji.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Wojt Gminy
w celu oceny aktualnosci planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te
podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty
w sprawie aktualnosci planu.
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Skutki ustalen Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na

budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegélnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardow $rodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Zmiana przeznaczenia terendw dotyczy obszaru o powierzchni ok. 15ha usytuowanego w
pétnocno — zachodniej czesci miejscowo$ci gminnej Starozreby. Przyjete w Planie rozwigzania
funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne uwarunkowania (agrocenozy w
wiekszosci o $rednich, stabych walorach agroekologicznych, korzystne warunki gruntowo —
wodne) oraz istniejgcg w sasiedztwie strukture zabudowy. Analizowany obszar wraz z
sgsiadujgcg zabudowg bedzie tworzyt zwartg strukture jednostki osadniczej. Zakres
przewidywanych przeksztatceh srodowiska miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach
i nie pogorszy to standardéw Srodowiska ze wzgledu na ekstensywny charakter planowanej
zabudowy. Projektowane  zagospodarowanie  jest  kontynuacjg i uzupetnieniem
zagospodarowania istniejgcego w sgsiedztwie.

Przyjete zasady ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczacymi
ochrony srodowiska: respektujg ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w
tym zadrzewien s$rodpolnych i przydroznych. Zabudowa stanowi kontynuacje istniejgcej - nie
wystgpi fragmentacja siedlisk lub populacji gatunkéw. Przyjete zasady zagospodarowania terenu:
wyposazenie w infrastrukture techniczng (gospodarka odpadami i Sciekowa), zaopatrzenie w
ciepto, zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw srodowiska.

Pod rozwéj zabudowy przeznacza sie w wiekszosci grunty rolne klasie bonitacji RIVa, RIVb i
RV oraz klasy bonitacyjnej RIll, ktére podlegajg ochronie prawnej na mocy ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentaciji i likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybdw.

Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw: zasady podziatu, parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzgdzonej, nie bedg powodowac niekorzystnych
wptywéw na krajobraz, a nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztaltowania
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego (obudowa biologiczna budynkdw),
walorow estetycznych i wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do otoczenia. Powstate ilosci
zanieczyszczen gidwnie z emisji Sciekdw, odpadoéw nie spowodujg wzrostu tadunku
zanieczyszczen do srodowiska.

Rozwdj systemoéw komunikacji zostat ograniczony do poszerzenia drogi powiatowej Nr 2914W
oraz budowy drég w klasie drdg lokalnych i dojazdowych.

Plan ustala zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko na terenach  2MN,
4MN, 5MN sasiadujgcych z droga powiatowg. Dla tych przedsiewzie¢ na etapie procedury
przygotowania inwestycji ewentualny obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia organ wifasciwy do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia takiej oceny
organ okresli rowniez zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewzigecia na srodowisko, w ktorym
okreslony zostanie zasieg i wielkos¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na
srodowisko. Standardy srodowiska zabezpieczy tez wymdg ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci ustugowej do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

13. WNIOSKI | ZALECENIA
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14.

Lokalizacja funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uzupetniajgca funkcjg ustugowa z
punktu widzenia istniejgcego w sagsiedztwie zainwestowania oraz uwarunkowan ekofizjograficznych,
uwzgledniajgca warunki wynikajgce z ochrony srodowiska nie budzi zastrzezen.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla srodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢c w wyniku realizacji ustalen Planu.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Starozreby. Plan
obejmuje obszar dziatek nr ewid. 75, 78, 79, 100, 101/8, 64/3, 64/5, 81/2, 89/11 o powierzchni ok.
15ha, potozonych w pétnocno — zachodniej czesci miejscowosci.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego
oraz: ocena skutkdw wptywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy srodowiska
przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie
oddziatywan na srodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:

. korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

. wystepowanie terendw o korzystnych warunkach do zabudowy: zadawalajgce warunki
geotechniczne dla posadowienia obiektow,

. presja urbanizacyjna miedzy innymi na tereny o wysokich walorach agroekologicznych ze
wzgledu na powszechne ich wystepowanie; obszar stanowig réwniez gleby sredniej jakosci o
klasie bonitacji RIIl, podlegajgce ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze,

. niedostateczna ilos¢ zieleni wysokiej (zbyt niski wskaznik lesistosci, zadrzewien), co wptywa
niekorzystnie na warunki gruntowo — wodne i mikroklimatyczne, powierzchnia gminy
wymaga dolesienia w wysokosci 5-10%,

e  Srednia techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

. Srednia odpornosc¢ gleb na degradacje,

. nie do konca uporzgdkowana gospodarka sciekowa (dysproporcje miedzy rozwojem sieci
wodociggowej, a kanalizacyjnej, niekontrolowane zrzuty $ciekdw do odbiornikéw, brak
systemu odprowadzania sciekéw deszczowych, sptywy obszarowe z pdl) stanowigca
zagrozenie dla czystosci wod powierzchniowych i gruntowych,

e  presja urbanizacyjna w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowych.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu - rozwdj funkcji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uzupetniajgcg funkcjg ustugowg jest uzupetnieniem zabudowy istniejgce;.
Przestrzeh do urbanizacji wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony
Srodowiska wynikajgce z przepiséw odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej
zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu.
Rozwdj zainwestowania wigze sie z przeksztatceniem powierzchni ziemi, powstaniem Sciekéw,
odpadow statych, emisjg energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano rozwigzania:
prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki Sciekowej w oparciu 0 zbiorczy system kanalizacji
sanitarnej, odprowadzeni wod opadowych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce i lokalng
sie¢ kanalizacji deszczowej z zachowaniem przepiséw odrebnych, obowigzek wyposazenia obiektow
tego wymagajgcych w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem, ochrone i maksymalne utrzymanie istniejgcych ukfadéw zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych i $rédpolnych, obowigzek przywrdécenia powierzchni terenu (w tym
wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni
czynnej biologicznie, minimalng wielko$¢é dziatki 900 m?, udziat powierzchni biologicznej na dziatkach
budowlanych minimum 40% i zagospodarowanej zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewéw
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia.
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Dla dopuszczonych Planem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko na etapie procedury przygotowania inwestycji, ewentualny obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia organ wtasciwy do wydania
decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia takiej
oceny, organ ustali zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, w ktérym
okreslony zostanie zasieg i wielkos¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na
Srodowisko.

Ogodlnie  mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztatcen $rodowiska

spowodowanych realizacjg ustalen Planu bedzie niewielki — zabudowa kubaturowa o charakterze
ekstensywnym w ramach jednostki osadniczej. Realizacja Planu nie spowoduje w tym przypadku
likwidacji terendw aktywnych biologicznie (zajecie agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich
i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow ani znaczgcego wzrostu tadunku zanieczyszczen
do $rodowiska.
Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzgdkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu
zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz
przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody.
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