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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Zochowo Stare

1. INFORMACJE OGOLNE.

1.1.Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Zochowo Stare, zwanego dalej ,,Planem” stanowig:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1073 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1405),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2017r.
poz. 519 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz.
627 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z
2015 r., poz. 909 z p6zn. zm.),

e Uchwata Nr 20/IV/2015 Rady Gminy Starozreby z dnia 30 stycznia 2015r. w sprawie
przystgpienia do sporzgadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu we wsi Zochowo Stare.

o Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Zochowo Stare.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na s$rodowisko sg ustalenia zawarte w
projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenédw w miejscowosci
Zochowo Stare.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
Srodowisko przyrodnicze, a w szczegdlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz
na jakos¢ zycia ludzi.

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz.353 z pézn. zm.).

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-
1.411.170.2015.JD z dnia 25.06.2015 r.),

e Panstwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarnego w  Ptocku  (pismo  Nr
PPIS/ZNS/4500/5/MW/3686/2015 z dnia 26.06.2015r.)

Prognoza :

e zawiera : informacje o zawarto$ci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzgdzaniu prognozy, propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko, streszczenie
sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym, oSwiadczenie zespotu autoréow — kierujgcego
zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony
Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnoSci
dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
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sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostalty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i
dfugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na S$rodowisko, a w
szczegolno$ci na: réznorodno$c¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, Krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy;

e przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych byc¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosSci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspdéfczesnej wiedzy.

1.3. Materiaty zrodiowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby.

2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Starozreby; opracowanie Ustugi
Projektowe Ptock 2005 r.

3. Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku; Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2016 r.

4. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2015;
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2016 r.

5. Ocena stanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu chemicznego w 155 jednolitych
czesciach wéd (JCW) wojewddztwa mazowieckiego przebadanych w latach 2010-2015;
WIOS w Warszawie.

6. Monitoring rzek w wojewodztwie mazowieckim w 2008 r.; https://www.wios.warszawa.pl

7. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska, Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS
Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 1996 r.

8. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

9. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa 2009 r.

10. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMIiGW, Warszawa 2005 r.

11. Mapa geologiczna Polski, arkusz Warszawa Zachord.

1.4.Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzgdzona w odniesieniu do stanu

srodowiska przyrodniczego gminy Starozreby.
Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkdw realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w
miejscowosci Zochowo Stare, w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i zapewnia
mozliwos¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtéwnie ocenia w jakim zakresie wymogi ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie ustalen Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane
metodami dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatow
archiwalnych oraz dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie
przeprowadzonej wizji w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na
0goInos¢ zapiséw ustalen Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestyciji),
nie jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wptywow — okreslono je w sposob
opisowy.
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Prace nad prognozg obejmowaty diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie
potencjalnych wptywéw projektowanych zasad zagospodarowania, okre$lenie wpltywéw w
sposéb opisowy i sformutowanie wnioskéow odnosnie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie
zagrozen.

Stosownie do przepisu art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informac;ji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz.353 z pézn. zm.) przy
sporzgdzaniu niniejszej prognozy uwzgledniono informacje zawarte w:

e Prognozie oddzialywania na s$rodowisko Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby” opracowanej w 2015r.

e Prognozie oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w miejscowosci Starozreby” opracowanej w listopadzie 2015r.

CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Teren objety Planem obejmuje dziatke nr ewid. 3/2 i cze$¢ dziatki nr ewid. 3/1 o lgcznej
powierzchni okoto 0,8 ha potozone w miejscowosci Zochowo Stare, we wschodniej czesci gminy
Starozreby. Obszar objety Planem usytuowany jest w poblizu drogi wojewddzkiej nr 567 i drogi
krajowej nr 10, okoto 1,5 km w kierunku potudniowym od miejscowosci Géra charakteryzujgcej sie
wielofunkcyjnym zagospodarowaniem .

Jest to teren zabudowy zagrodowej z ustugami (warsztat samochodowy, stacja kontroli
pojazdow). Obszar objety Planem to obszar czesciowo zabudowany. Czes¢ niezabudowang
stanowig grunty orne o klasie bonitacyjnej Rllla. Grunty te podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.909 z pézn.
zm.) i wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze.

Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej tj. linii elektroenergetycznej i sieci
wodociggowej. Obszar objety Planem jest zmeliorowany; na przedmiotowym terenie wystepujg
rurociggi melioracyjne wykonane w latach 1979-1980 w ramach zadania inwestycyjnego p.n.
.Brudzyno I”.

W sgsiedztwie obszaru objetego Planem znajdujg sie tereny zabudowy zagrodowej (okoto 150 m w
kierunku potudniowym) w gospodarstwach rolnych.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:
— teren zabudowy zagrodowej i ustugowe;j,
— grunty orne klasy bonitacyjnej Rllla,
— zadrzewienia srédpolne.

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU
3.1.Przedmiot i zakres Planu.
Przedmiotem ustalen Planu jest okre$lenie dla terenéw w miejscowosci Zochowo Stare,
obejmujacych dziatke nr ewid. 3/2 i cze$¢ dziatki nr ewid. 3/1 przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania, w zakresie rozwoju funkcji ustugowe;j.

3.2.Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia terendéw, zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendéw, szczegdétowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
W ramach zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu Plan ustala:
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3.2.2.

1) dopuszcza sie Ilokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko w zakresie funkcji ustugowey,

2) dopuszcza sie Ilokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje
celu publicznego,

3) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

4) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

5) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce
Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

6) nakaz zagospodarowania terenu zielenig towarzyszgacq wg wartosci okre$lonej dla
kazdego przeznaczenia — powierzchnia biologicznie czynnej;

7) ksztaftowanie zieleni urzgdzonej i wiejskiej (Srodpolnej, przydroznej) w postaci drzew
i krzewbéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi (dominujgcy
udziat drzew lisciastych);

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w
piecach niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta energii;

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami;

10) zabezpieczenie standardéw jakoSci Srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej

Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemoéw uzbrojenia terenu:

sieci wodociggowej i linii elektroenergetycznej. Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje

réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiorke selektywna.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych
W oparciu o istniejgcy przy drodze wodocigg wiejski,

2. Uporzgdkowana gospodarka Sciekowa w oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki i
okresowy wywdz $ciekéw na oczyszczalnie w Starozrebach,

1) dopuszcza sie realizacje urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekow w
przypadku Sciekéw  technologicznych 0 fadunku  zanieczyszczen
przekraczajgcych warto$ci dopuszczalne dla $ciekow komunalnych,

2) dopuszcza sie budowe przydomowych oczyszczalni $ciekow.

3. Odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach  zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce
(urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢
wymagania okreslone w przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek
budowlanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych

4. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpaddw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji
oraz na terenach ogélnodostepnych i wywdéz na sktadowisko,

2) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw
organicznych,

3) odpady przemystowe powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania;
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3.2.3.

5.

6.

4) prowadzenie gospodarki odpadami niebezpiecznymi i przemystowymi stosownie

do przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zzrédet ciepta z

wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw i Zrédet energii.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez rozbudowe gazociggéw

$redniego cisnienia,

2) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikoéw

na gaz ptynny.

W obszarze objetym planem wystepuja urzgdzenia melioracyjne: sie¢ drenarska

wykonana w ramach zadania inwestycyjnego ,Brudzyno I’. Ustala sie:

1) przebudowe bagdz likwidacje istniejgcej sieci drenarskiej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastosowaniem rozwigzan projektowych
nie powodujgcych pogorszenia funkcjonowania istniejgcych systemoéw drenarskich
poza przedmiotowym obszarem;

2) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwifaszcza kierunku odptywu, ze szkodg
dla gruntéw sgsiednich;

3) rozwigzanie Kkolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzgdzeniami
melioracyjnymi dokonywa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposob
zapewniajgcy prawidtowy odptyw wod;

4) dopuszcza sie czesciowg likwidacje sieci drenarskiej.

Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o r6znym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy ustugowej— U,

2) tereny drég publicznych w klasach:

a) poszerzenie drogi dojazdowej — KDD.

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku Planu symbolem U ustalono
min. :

1.
2.

Funkcje podstawowsg - zabudowa ustugowa wraz z obiektami towarzyszgcymi,

Funkcje uzupetniajgcg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi

rzemieslnicze, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i

uzupetniajgcsg.

Zasady zagospodarowania terenu m.in.:

a) Zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, przebudowy;
przeksztatcenia w ramach dopuszczalnych funkciji,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni kazdej
dziatki budowlanej,

C) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

d) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na Srodowisko,

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla podstawowej funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m”>.

2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej — 1000 m?.

3.3. Struktura funkcjonalno — przestrzenna.
Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzy¢:
— zabudowa ustugowa,
— zielen urzadzona,
— infrastruktura techniczna.

3.4.Powigzania Planu z innymi dokumentami.
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Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby, w
ktérym obszar objety Planem okreslony jest jako tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania
i intensyfikacji istniejgcego ukfadu osadniczego o dominujgcej funkcji ustugowej.

Ustalenia analizowanego Planu wpisujg sie w zatozenia w/w dokumentu strategicznego
oraz w zakresie rozwoju funkcji zabudowy ustugowej sg zasadami zagospodarowania nie
sprzecznymi z ustalonymi w Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego.

4. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU

MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM
Przetozenie celdw ochrony sSrodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognozg zawarte jest w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego w ramach polityki ksztattowania i ochrony zasoboéw i walorow
przyrodniczych oraz poprawy standardéw srodowiska. Polityka ta, poprzez swoje kierunki dziatari ma
na celu dazenie do réwnowagi pomiedzy poszczegdlnymi elementami zagospodarowania
przestrzennego oraz ksztattowanie trwatosci procesow przyrodniczych. Cel ten oznacza takie
gospodarowanie przestrzenig, ktére pomimo réznych dziatan spoteczno - gospodarczych jest
dostosowane do uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego.
Polityka ta zmierza¢ bedzie miedzy innymi do:
— poprawy standardéw srodowiska przyrodniczego poprzez m.in.: zwiekszanie zasobow i retencji
wodnej, tworzenie systemu gospodarki odpadami, oczyszczania sciekéw, ograniczenie emisji
zanieczyszczen i hatasu, przywrocenie wartosci uzytkowej gruntéw zdegradowanych.

Powyzsze cele znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez min. zapisy odnosnie
kierunkéw i zasad dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, a takze okreslenie
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu

Cele ochrony $rodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszace sie do planowania

przestrzennego sg nastepujgce:

— podstawg sporzadzania planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen,
przywracanie srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkéw realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych
efektéw w zakresie ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewnia¢ zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska w
szczegollnosci przez: rozwigzanie probleméw gospodarki wodnej, sSciekowej, odpadami,
ksztattowanie terenéw zieleni, zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych,
uwzglednienie potrzeb w zakresie, ochrony waéd, gleby, ochrony przed hatasem.

W analizowanym Planie znalazty sie zapisy dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu oraz zasad ksztatltowania krajobrazu. Ustalono min. dopuszczenie lokalizaciji

przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w zakresie funkcji
ustugowej i przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z zakresu inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego, wyposazenie obiektow

(tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajgce s$rodowisko gruntowo - wodne przed

zanieczyszczeniem, obowigzek prowadzenia uporzadkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o

szczelne zbiorniki na Scieki i okresowy wywoz sciekbw na oczyszczalnie w Starozrebach, z

dopuszczeniem realizacji urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekdw w przypadku

Sciekéw technologicznych o fadunku zanieczyszczen przekraczajgcych wartosci dopuszczalne

dla  $ciekdw komunalnych oraz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekéw, prowadzenie

uporzadkowanej gospodarki odpadami, zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikow energii lub odnawialnych zrédet energii oraz zachowanie
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powierzchni  biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
zagospodarowanej zielenig towarzyszaca, ksztattowanie zieleni urzadzonej i wiejskiej
(srédpolnej, przydroznej) w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych), przywrdcenie powierzchni terenu (w tym
wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni
czynnej biologicznie oraz zabezpieczenie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania srodowiska.
Ochrona i maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i srédpolnych, obowigzek wprowadzenia do zagospodarowania terenu zieleni
towarzyszgcej na powierzchniach biologicznie czynnych oraz ksztattowanie zieleni urzadzonej w
postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia wzbogaci funkcje
ekologiczne w obszarze zabudowanym. Zieleh wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i
poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia funkcje przyrodniczych przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e zdolnos¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

¢ modyfikowanie warunkow klimatycznych $rodowiska,

o ksztattowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

o wplyw na stosunki wodne w glebie,

o filtrujaca role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania

zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne.

co jest szczegdlnie istotne na terenach przeznaczonych do zabudowy, szczegdlnie ustugowej.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
5.1. Potozenie obszaru objetego opracowaniem.

Teren objety Planem obejmuje dziatke nr ewid. 3/2 i czes$¢ dziatki nr ewid. 3/1 o tgcznej
powierzchni okoto 0,8 ha potozone w miejscowos$ci Zochowo Stare, we wschodniej czeséci gminy
Starozreby.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu
do stanu $rodowiska przyrodniczego gminy Starozreby.

5.2.Cechy srodowiska przyrodniczego.
5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.
Teren gminy Starozreby wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie
dziesietnym, opracowanej przez J.Kondrackiego potozony jest w granicach mezoregionu
Wysoczyzna Ptonska (318.61), ktéry =zaliczany jest do makroregionu Nizina
Pétnocnomazowiecka (318.6) i podprowingji Niziny Srodkowopolskie (318).

5.2.2. Rzezba terenu.

Na obszarze gminy wystepuje charakterystyczny typ rzezby dla catej Wysoczyzny
Ptonskiej, ktora przedstawia réwnine morenowg urozmaicong fancuchem kemow i moren
ciggnacych sie réwnolegle do doliny Wisty. Powierzchnia gminy jest monotonna lekko
falista, z wystepujacymi zamknietymi zagtebieniami dawnych wytopisk lub sptyconymi
rynnami lodowcowymi oraz zespotami pagorkéw stanowigcych pozostatosci dennych
moren czotowych. Najwieksze skupienie pagoéréow tego typu wystepuje na potudnie od
miejscowosci Starozreby. Ich wysokosci bezwzgledne osiagajg 135-150 m n.p.m., z
najwyzszym w miejscowosci Zdziar o wysokosci 155,7 m n.p.m.

W uksztattowaniu powierzchni gminy przewazajgca forma jest wysoczyzna polodowcowa,
zwigzana z dzialalnoscig procesow glacjalnych i fluwioglacjalnych Powierzchnia
wysoczyzny we wschodniej czesci gminy jest silnie zdenudowana, ptaska, osiggajac
wysokosci okoto 120-132 m. n.p.m. W zachodniej i Srodkowej czesci gminy powierzchnia
terenu jest bardziej falista wyniesiona do okoto 150 m n.p.m., nadbudowana licznymi
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5.2.3.

5.2.4.

formami rzezby glacjalnej w postaci wzniesien czofowo- morenowych, ozéw i kemdw,
ktére w postaci rozlegtych pagéréow tworza kumulacje terenu osiggajgce wysokosé do
155,7 m n.p.m. Wysokosci wzgledne tych form wahajg sie od 10 m do 15 m, a spadki
terenu w strefie zboczy wynoszg 5-10%, a takze 0-5%.
Formy zwigzane z dziatalnoscig procesdéw erozyjno-denudacyjnych i z dziatalnoscig
erozyjno-akumulacyjng rzek najliczniej wystepuja we wschodniej czesci wysoczyzny
polodowcowej. Sg to przewaznie suche dolinki erozyjno-denudacyjne oraz dolinki
rzeczne i obnizenia powytopiskowe. Natomiast w zachodniej czesci wystepujg niewielkie
obnizenia w ksztatcie niecek, sg to zagtebienia bezodptywowe o gtebokosci rzedu 2m.
Zwigzane sg one z ostatnim etapem deglacjacji Igdolodu. Z obszaru tego bierze poczatek
rzeka Plonka, ktdrej dolina jest ptaska, a jej gtebokos¢ waha sie w granicach do 5 m.
Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, teren jest ptaski o sredniej
rzednej 134,00 m n.p.m.

Budowa geologiczna.
W budowie geologicznej gminy wystepuja dwa zasadnicze rodzaje utwordw:
trzeciorzedowe oraz starsze od nich tzw. podczwartorzedowe i czwartorzedowe.
Najstarsze osady wyksztalcone sg w postaci biatych piaskéw kwarcowych. Wystepujg
gtéwnie na poétnoc od miejscowosci Bromierzyk, na wysokosci okoto 140 m n.p.m. S3 to
osady podczwartorzedowe, powstate na przetomie trzeciorzedu i czwartorzedu.
Najstarsze gliny zwatowe wystepujg natomiast we wschodniej czesci gminy na wysokosci
120-132 m n.p.m. S3 to gliny piaszczyste na ogot plastyczne, lokalne twardoplastyczne i
potzwarte, powstate w czasie zlodowacenia s$rodkowopolskiego. Generalnie na
powierzchni $rodkowej i wschodniej czesci gminy zalegajg piaski i zwiry akumulacji
wodno-lodowcowej, natomiast w czesci zachodniej, potudniowej i pdtnocnej dominujg
gliny zwatowe akumulacji lodowcowej na powierzchni, lub stanowig one podtoze warstwy
piaskow.

W budowie geologicznej terenu objetego Planem wystepujg osady
czwartorzedowe gtéwnie eluwia glin zwatowych.

Gleby.

Gmina Starozreby nalezy do gmin rolniczych o w miare korzystnych warunkach
agroekologicznych. Dominujgcg pozycje w ramach gruntéw ornych zajmujg gleby o
wysokich walorach przyrodniczych, korzystne dla produkcji rolniczej (lI-IV klasy
bonitacyjnej), ktére stanowig 71% areatu. Drobne kompleksy lesne zajmujg srodkowq i
potnocng czes¢ gminy, uzytki zielone wystepujg wzdtuz rzek i ciekdw.

Wskaznik oceny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (bonitacji uzytkéw rolnych) dla obszaru
gminy wynosi 0,99-0,9 i lokuje gmine na stosunkowo wysokiej pozycji w powiecie.
Wiekszos¢ stanowig gleby wytworzone z piaskdéw naglinowych i glin zwatowych lekkich..
Najlepsze gleby zaliczane do kompleksu pszennego dobrego (kompleks 2), w klasach
bonitacyjnych llla i Illb, o wiasciwych stosunkach wodnych wytworzone w glinach
pytowych wodnego pochodzenia (gleby brunatne wylugowane i czarne ziemie
zdegradowane) wystepujg ptatami w okolicach wsi: Bromierzyk, Rostkowo, Karwowo-
Trojany, Géra, Rogowo, Pigczyn, Starozreby, a takze na terenie objetym planem.
Odpornos¢ gleb na degradacje jest Srednia na catym obszarze gminy. Ze wzgledu na
udziat gruntéw klas V — VI w wysokosci 28,5%, stopien techniczno-rolniczej degradacii
struktury ekologicznej jest $redni. Potudniowo- zachodnia cze$é obszaru gminy
zagrozona jest erozjg wodng w stopniu srednim.

Na terenie objetym Planem wystepujg gleby o wysokich walorach przyrodniczych i
przydatnosci do produkcji rolniczej, bielicowe i pseudobielicowe kompleksu pszennego
dobrego, klasy bonitacyjnej Rllla. Grunty rolne na terenie objetym Planem podlegajg
ochronie na podstawie ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (tekst jednolity Dz.U. 2015 r., poz.909 z pdézn. zm.) i wymagajg uzyskania zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne.
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5.2.5. Wody powierzchniowe i podziemne.
Wody powierzchniowe
Sie¢ hydrograficzna gminy Starozreby nalezy do zlewni rzeki Wkry, Skrwy Prawej i Wisty.
Srodkowa i wschodnig cze$é gminy odwadnia rzeka Plonka - doptyw Wkry, natomiast
zachodnig i poétnocno- zachodnig odwadnia system dolin, ktérych wody zbiera rzeka
Sierpienica — doptyw Skrwy Prawej. Na terenie gminy wystepujg obszary zrédliskowe 4
rzek: Ptonki, Dobrzycy, Sierpienicy, Mottawy.
W ramach prowadzonego monitoringu diagnostycznego wdéd ptyngcych w wojewoddztwie
mazowieckim, ostatnie badania wody rzeki Plonki (od Zurawianki do uj$cia) w punkcie
pomiarowo — kontrolnym Dzierzenin wykonano w 2008 roku. Uzyskano nastepujgce
wyniki:
— klasa elementow biologicznych — 1,

klasa elementéw fizykochemicznych - 3,

— potencjat ekologiczny — umiarkowany,

0golny stan wod — zty.

Wody gruntowe i podziemne

Na terenie gminy mozna wyrdzni¢ kilka czwartorzedowych pozioméw wodonosnych.
Poziomy te wystepujg na gtebokosci okoto 81,0 — 98,0 m p.p.t.,, 55,0-78,0 m p.p.t., 40-
55,0 m p.p.t.,, 28-51,0 m p.p.t. Sg to na ogdt wody pod cisnieniem hydrostatycznym.
Piytsze poziomy wodono$ne wystepujg na gtebokosci okoto 10 m p.p.t i pochodzg z
soczew lub zyt wypetnionych piaskami organicznymi i osadami trudniej przepuszczalnymi
(glinami, itami). Wystepujg one rowniez pod cisnieniem hydrostatycznym.

Doliny rzeczne, roztopowe i zagtebienia terenu charakteryzujg sie ptytkim
wystepowaniem wdd gruntowych w strefie gtebokosci 0-1 m p.p.t.

Na powierzchni wysoczyzny polodowcowej — ptaskiej, zbudowanej z osadow trudniej
przepuszczalnych na powierzchni terenu lub pod przykryciem piaskow o niewielkiej
migzszosci, zwierciadto woéd gruntowych wystepuje na gtebokosci okoto 2-3m p.p.t. i
glebiej. Majg miejsce réwniez sgczenia przypowierzchniowe, a w czasie wiosennych
roztopow — wierzchowki na gtebokosci 2 m p.p.t. Pierwszy poziom wod gruntowych na
tych terenach nie tworzy jednolitego poziomu wodonosnego, wystepuje na roznej
gtebokosci najczedciej w postaci soczew i sgczeh wody W wyzszych partiach
wysoczyzny polodowcowej zwierciadto wéd gruntowych zalega na gtebokosci 2-3 m p.p.t.
i powyzej 3 m p.p.t..

Generalnie obszar wysoczyzny charakteryzujg korzystne warunki gruntowo-wodne dla
posadowienia obiektéw..

Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedowych na
gtebokosci 15-50 m, jedynie w potudniowo-zachodniej czesci gminy w strefie 50-150m.
Jakos$¢ wody jest dobra - Il klasa - wymagajgca uzdatnienia do celéw pitnych, a w
srodkowej czesci w pasie pin.-ptd. Nawet | klasa. W najblizszym punkcie krajowego
monitoringu wod podziemnych znajdujgcym sie w Krzykosach (gmina Bulkowo)
odnotowano (2004r.) | klase czystosci zwyktych wdod podziemnych w utworach
czwartorzedowych. Potencjalna wydajno$¢ typowej studni ksztattuje sie w granicach 30-
120 m*h, jedynie na krahcach pin-wsch i ptd-zach. jest niska do 30 m?h. Zasoby
dyspozycyjne wody w granicach gminy wynoszg (na podstawie uje¢ o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych) 284,0 m®h.

Gmina Starozreby znajduje sie w granicach GZWP - Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215A (potudniowa czes$¢ gminy) i 215 (Srodkowa i potnocna czesc). Sg
to zbiorniki wéd w osrodku porowym wystepujacych w osadach trzeciorzedowych
wyroznionych jako Subniecka Warszawska (czes¢ centralna) i Subniecka Warszawska.
Srednia gteboko$¢ uje¢ czerpigcych wode z tej jednostki wynosi 160-180 m. Znaczna
gtebokos¢ zbiornikéw decyduje o stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni i
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5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

ich duzej waloryzacji - mata wrazliwo$¢ na wptyw czynnikbw antropogenicznych -
struktury hydrogeologiczne sg dobrze izolowane (wysoczyzna).

W gminie podstawowym elementem matej retencji sg naturalne i sztuczne zbiorniki
wodne, zbiorniki w cofce budowli pietrzacych. Najwieksze znajdujg sie w
miejscowosciach: Goéra, Bylino, Starozreby, Pigczyn, Opatowiec.

Klimat.

Obszar gminy Starozreby wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W.
Okotowicz i D. Martyn w przewazajgcej wigkszosci potozony jest w Regionie
Pétnocnomazowieckim i jest klimatem posrednim z wptywami kontynentalnymi i ze
stabym wptywem Morza Battyckiego. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski
opracowanej przez R. Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany
teren potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowe;.

Klimat charakteryzujg min. nastepujgce elementy:

e Srednia roczna temperatura powietrza: 7,6 °C,

e Srednia roczna wilgotno$é wzgledna: 80%,

e Liczba dni mroznych: 3 - 50,

e Liczba dni z przymrozkami: 100 -110,

e Czas zalegania pokrywy $nieznej: 8 - 60 dni,

o Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: ponizej 500 mm,

e Okres wegetacyjny od 200 - 220 dni.

Na obszarze gminy dominujg wiatry zachodnie. Warunki klimatu na obszarze gminy
Starozreby mozna uznaé za korzystne, jedynie na terenach z ptytko wystepujgcg wodg
gruntowg sg mniej korzystne, co zwigzane jest ze zwiekszeniem wilgotnosci wzglednej
powietrza. Réwniez w obnizeniach terenu i dolinach rzecznych, ze wzgledu na
zwiekszong czestotliwos¢ zalegania mgiet wystepujg mniej korzystne warunki termiczno-
wilgotnosciowe.

Szata roslinna.

Na terenie objetym Planem szata roslina odznacza sie duzym stopniem
antropogenicznego przeksztatcenia. Teren pokryty jest rodlinnoscig pdl uprawnych,
zadrzewieniami srodpolnymi i przydroznymi oraz gatunkami synantropijnymi, zwigzanymi
z siedzibami ludzkim. W Zzadnym ze zbiorowisk roslinnych nie znajdujg sie gatunki, ktére
podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaly sie na
czerwonej liscie gatunkdw zagrozonych wyginieciem.

Fauna.

Fauna wystepujgca na analizowanym terenie to pospolita fauna nizu polskiego, typowa
dla krajobrazu rolniczego oraz gatunki synantropijne zwigzane z siedzibami ludzkimi. Na
terenie objetym Planem w zadnym ze zbiorowisk faunistycznych nie znajdujg sie gatunki,
ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaty sie na
czerwonej liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem.

Ztoza surowcow mineralnych.
Na terenie gminy Starozreby udokumentowano wystepowanie zt6z piskéw i zwirdw w
miejscowosciach: Dgbrusk, Mréwczewo, Nowa Wie$, Sedek i Zochowo Nowe.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.

Zanieczyszczenia powietrza.
Gmina charakteryzuje sie dobrymi warunkami aerosanitarnymi, gtéwnie ze wzgledu
na obecnosc¢ rozlegtych obszardéw lesnych i innych terenéw czynnych biologicznie.
Wedtug Raportu za rok 2015 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w
wojewddztwie mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka, do ktorej
nalezy obszar gminy Starozreby, na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
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e SO, NO,, CO, CgHg, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza sie do klasy A,
e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roélin dla zanieczyszczen:

e SO,, NO,, O; zalicza sie do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszlo do przekroczenia standardéw imisyjnych pylu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia) i zostata zakwalifikowana do
opracowania Programow Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byly dotrzymane.

Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost
poziomu emisji hatasu do srodowiska. Najbardziej dokuczliwym Zzrodiem hatasu jest
transport i komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Klimat akustyczny jest
niekorzystny dla ludzi zamieszkujgcych tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie
tras komunikacyjnych. Hatas ten stwarza dyskomfort akustyczny w rejonie oddziatywania
drég. Na terenie gminy zrédtem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego jest ruch
m.in. na drodze wojewddzkiej Nr 567 relacji Ptock-Starozreby-Géra i drodze krajowej nr
10 relacji Drobin — Géra - Ptonsk.

Wg pomiaréw ruchu na drogach krajowych przeprowadzonych w 2015 r. na drodze nr 10
na odcinku:

e Drobin — Goéra sredni dobowy ruch pojazdéw (SDR) wynosit 5953 pojazdy silnikowe
ogotem/dobe; w tym udziat pojazdoéw ciezarowych (fgcznie z lekkimi samochodami
ciezarowymi) stanowit 39,4%.

o Gora — Plonsk sredni dobowy ruch pojazdéow (SDR) wynosit 9036 pojazdéw
silnikowych ogétem/dobe; w tym udziat pojazdéw ciezarowych (tgcznie z lekkimi
samochodami ciezarowymi) stanowit 27,2%.

Wg pomiaréw ruchu na drogach wojewddzkich przeprowadzonych w 2015 r. na drodze nr
567 na odcinku:

o Cittkowo — Gora sredni dobowy ruch pojazdéw (SDR) wynosit 4014 pojazdow
silnikowych ogétem/dobe; w tym udziat pojazdéw ciezarowych (tgcznie z lekkimi
samochodami ciezarowymi) stanowit 14,4%.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.

5.3.1.

Walory srodowiska kulturowego

Na terenie gminy Starozreby znajdujg sie liczne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw lub do Gminnej ewidencji zabytkow. Sg to miedzy innymi takie zabytkowe
obiekty jak: mtyny, wiatraki drewniane, zespoty koscielne, cmentarze, dwory i parki
podworskie, dom mieszkalny — dawny zajazd oraz uktad ruralistyczny. Swiadczg one o
bogatej historii gminy; sg wazne nie tylko pod wzgledem historycznym, ale réwniez
kulturowym, spotecznym i artystycznym.

Na terenie gminy wystepuje réwniez wiele stanowisk archeologicznych, najwieksze ich
skupiska znajdujg w miejscowosciach: Rogowo Falecin, Przeciszewo, Sarzyn, Zdziar,
Bromierzyk, Nowa Wie$, Starozreby, Bylino i Bromierz. Mniej liczne znajdujg sg w
miejscowosciach: Zochowo, Aleksandrowo, Dtuzniewo, Ptonna Pomianowo, Dabrusk,
Stomkowo, Mikotajewo, Rostkowo Orszymowskie oraz Sedek, Stoplin, Przedbérz,
Btazewice, Krzywanice.

Obszar gminy Starozreby to rowniez teren o cennych walorach krajobrazu
kulturowego. Stanowi tgczne dzieto przyrody i cztowieka, odzwierciedla rozwdj
spofeczenstwa i terendw osiedlenczych, ksztattowanych z uwzglednieniem uwarunkowan
spotecznych, ekonomicznych oraz wynikajgcych z naturalnego otoczenia. Cenne walory
srodowiska kulturowego powigzane sg gtéwnie z zespotami patacowo — parkowymi i
dworsko-parkowymi oraz zespotami koscielnymi i ich otoczeniem.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty kulturowe podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.
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5.3.2. Walory krajobrazowe
Obszar gminy Starozreby posiada walory przyrodnicze i krajobrazowe zwigzane z doling
rzeki Ptonki, petnigcg role korytarza ekologicznego, ktéra stanowi atrakcyjny akcent
krajobrazowy wraz z terenami zespotéw dworsko-parkowych.
Krajobraz gminy to mozaika laséw, pol uprawnych, tgk oraz kep zadrzewien i zakrzewien.

Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Starozreby wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody :

e pomniki przyrody:
Na terenie Gminy Starozreby istniejg 2 pomniki przyrody. Sg to grupy drzew w miejscowosci
Starozreby. Drzewami pomnikowymi sg jesion wyniosty i kasztanowiec biaty oraz dab
szyputkowy.

e uzytki ekologiczne
Na terenie Gminy Starozreby znajduje sie 1 uzytek ekologiczny utworzone na mocy
Rozporzadzenia Nr 74 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 lipca 2005 r. w sprawie uzytkow
ekologicznych (z poézniejszymi zmianami), potozony na terenie Lesnictwa Stupca w
miejscowosciach Zdziar Wielki o fgcznej powierzchni 1,2 ha, gdzie tej szczegdlnej formie
ochrony podlega teren zadrzewiony.

Stan sS$rodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na
srodowisko.

Na terenie objetym Planem funkcjonuje przedsiewziecie (stacja kontroli pojazdéw), ktére zalicza
sie do mogacego znaczgco oddziatywaé na $rodowisko W rozumieniu przepisow
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

Analizowany Plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko w zakresie funkcji ustugowej oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych
realizacje celu publicznego.

Obecnie na przedmiotowym obszarze stan srodowiska jest poréwnywalny ze stanem Srodowiska
przyrodniczego na terenie gminy.

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig wystepuje wiekszy ruch komunikacyjny w stosunku do
rolniczego zagospodarowania w sgsiedztwie.

Istniejace problemy ochrony srodowiska.

Problemy optymalnego wykorzystania zasoboéw $srodowiska w odniesieniu do analizowanego

obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia s$rednioroczne
zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

o wystepowanie terendw o korzystnych warunkach do zabudowy: zadawalajgce warunki
geotechniczne dla posadowienia obiektéw,

e presja urbanizacyjna w zakresie rozwoju istniejgcej funkcji ustugowej miedzy innymi na
tereny o wysokich walorach agroekologicznych ze wzgledu na powszechne ich
wystepowanie; obszar stanowig gleby sredniej jakosci o klasie bonitacji Rllla, podlegajgce
ochronie na podstawie ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych i wymagajgce uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
na cele nierolnicze i nielesne,

e niedostateczna ilo$¢ zieleni wysokiej (zbyt niski wskaznik lesistosci, zadrzewien), co wptywa
niekorzystnie na warunki gruntowo — wodne i mikroklimatyczne, powierzchnia gminy
wymaga dolesienia w wysokosci 5-10%,

¢ Srednia techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

e Srednia odporno$¢ gleb na degradacje,
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e nie do kohca uporzgdkowana gospodarka $ciekowa (dysproporcje miedzy rozwojem sieci
wodociggowej, a kanalizacyjnej, niekontrolowane zrzuty $ciekéw do odbiornikéw, brak
systemu odprowadzania sciekow deszczowych, sptywy obszarowe z pdl) stanowigca
zagrozenie dla czystosci wéd powierzchniowych i gruntowych.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU
Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowa¢ pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu.
Brak realizacji Planu moze ponadto spowodowaé, ze proces postepujacej urbanizacji odbywaé sie
bedzie w sposéb chaotyczny, ze szkodg dla fadu przestrzennego oraz stanu $rodowiska. Do
najniekorzystniejszych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen Planu mozna
zaliczy¢ min. ewentualng realizacje zabudowy o wigkszej intensywnosci oraz niewykorzystanie
planu miejscowego jako mechanizmu finansowania rozwoju infrastruktury, co oznacza pogtebianie
sie probleméw jakosci i zasobow wod gruntowych.

7. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO
Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwodj zabudowy ustugowej jest
kontynuacjg postepujgcych istniejgcego zagospodarowania na czesci terenu objetego Planem
(warsztat samochodowy). Rozwdj w/w funkcji na obszarze objetym Planem wpisuje sie¢ w kierunki
rozwoju przestrzennego okreslone dla analizowanego terenu w Studium - tereny adaptacii,
przeksztatcen, porzgdkowania i intensyfikaciji istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji
ustugowe.
Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejacym i
planowanym zagospodarowaniu oraz powoduje zmiane charakteru zainwestowania.

7.1.Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i
zabytki.
Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen
Planu w powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywow :

o Wplyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologiczna

Teren objety Planem jest terenem przeksztalconym antropogenicznie — czesciowo teren
zabudowany i przeksztatcony geomechanicznie, gleby o dobrej bonitacji klasy Rllla nie
petnig juz funkcji rolniczej. Jednak wediug ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2015r., p0z.909 z pd6zn. zm.) wymagajg
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze.
Realizacja ustalen Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki wystepujgce
w trakcie procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe
usuniecie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie
diugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu o obszary zieleni urzagdzonej z uwagi na
okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% z obowigzkiem
urzgdzenia zielenig towarzyszacg oraz ksztattowaniem jej i zieleni wiejskiej (Srodpolnej i
przydroznej) w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi (dominujgcy udziat drzew lisciastych). Pozwoli to na utrzymanie
zréznicowania fauny i flory oraz zachowanie ciggtosci ekosystemdédw na co najmniej
istniejgcym poziomie.

o Wplyw ustalen Planu na ludzi
Zainwestowanie terenow objetych Planem wigze sie z rozwojem ukfadu komunikacyjnego
ograniczonego do poszerzenia drogi w kategorii drogi dojazdowej oraz parkingdw, co
spowoduje nieznaczny wzrost natezenia ruchu, wzrost zanieczyszczen i hatasu na drodze
i w pasach do niej przylegtych. Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na
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pojawienie sie zabudowy ustugowej moze powodowaé nieznaczne pogorszenie klimatu
akustycznego.

Planowane zainwestowanie nie wplynie negatywnie na warunki zycia mieszkancow w
okolicy z uwagi na to, ze planowana zabudowa jest kontynuacjg i uzupetnieniem istniejgce;j
na terenie objetym Planem zabudowy ustugowe;j.

Jednoczesnie realizacja ustalen Planu bedzie miata pozytywne oddziatywanie ekonomiczne i
spoteczne na ludzi - spowoduje rozwdj inwestycji zwigzanych z ustugami oraz wzrost liczby
miejsc pracy, co korzystnie wptynie na poprawe jakosci zycia.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje gtéwnie szata rodlinna charakterystyczna dla pdl
uprawnych oraz roslinnos¢ zwigzana z siedzibami ludzkimi gtéwnie ruderalna.

Istniejgca roslinnos¢ ulegnie przeksztatceniu w zieleh urzadzong, co spowoduje zwigkszenie
jej roéznorodnosci (roslinnos¢ pdl uprawnych zostanie zastgpiona przez synantropijng
zwigzang z siedzibami ludzkimi).

Obowigzek uksztattowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych do
zabudowy jako zieleni urzadzonej w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych w sposob korzystny wptynie
na tworzenie sie szaty roslinnej.

Wplyw ustalen Planu na faune

Realizacji zapisow Planu moze spowodowac niewielkie zakitdcenia bytowania i migracji
drobnych zwierzat z gatunkdéw synantropijnych zwigzanych z siedzibami ludzkimi. Rozwdj
zabudowy ufatwi rozprzestrzenianie sie gatunkdw synantropijnych i wnikanie ich do
otaczajgcych ekosystemow.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, teren jest ptaski o sredniej rzednej
134,00 m n.p.m.

Przeksztatcenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzgcymi sie z wykopami pod fundamenty
oraz infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw
geologicznych nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu.

Projektowany sposdb zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w Planie zasady
ochrony $rodowiska i przyrody min. obowigzek przywrécenia powierzchni terenu (w tym
wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu
powierzchni biologicznie czynnej ograniczy niekorzystny wptyw na rzezbe terenu, krajobraz i
funkcjonowania srodowiska spowodowany realizacjg analizowanego Planu.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzacej do niekorzystnych zmian dla
krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.

Wptlyw ustalen Planu na gleby

Na obszarze objetym Planem wystepujg gleby  dobrej jakosci, przydatne do produkcji
rolniczej, klasy bonitacyjnej Rllla. Grunty te podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.909 z
pdzn. zm.) i wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
na cele nierolnicze.

Na skutek prowadzonej juz dziatalnosci oraz realizacji zapiséw Planu wystgpi degradacja
gleby — najwieksza na etapie prac budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami.
Naruszona zastanie préchnicza warstwa gleby i stabilnosci ekosysteméw glebowych
oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna w wyniku technicznej zabudowy
powierzchni ziemi.

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy cze$¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40%
powierzchni terenu dziatki budowlanej. Zagospodarowanie tej czesci terenu zielenig
urzgdzong, ksztattowanie zieleni urzadzonej i wiejskiej (srodpolnej i przydroznej) w postaci
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drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominujgcym
udziatem drzew lisciastych spowodowa¢ moze, a w wrecz wymusi miejscowe utrzymanie
wartosci gleb.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

W celu ochrony wéd podziemnych, w Planie wprowadzono zapisy dotyczace obowigzku
prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o szczelne zbiorniki na scieki
i okresowy wywoz $ciekdw na oczyszczalnie w Starozrebach z dopuszczeniem realizacji
urzadzeh odprowadzania i oczyszczania sciekdw w przypadku sciekow technologicznych o
tadunku zanieczyszczen przekraczajgcych wartosci dopuszczalne dla sciekéw komunalnych
oraz dopuszczeniem budowy przydomowych oczyszczalni Sciekéw, obowigzek
odprowadzenia wdd opadowych przez powierzchniowe systemy odwadniajace z
zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska i
maksymalnym zagospodarowaniem woéd opadowych w granicach dziatek budowlanych.
Ponadto zapisy Planu wprowadzajg obowigzek wyposazenia obiektéw, ktére tego wymagaja
w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem.
Zagwarantuje to prowadzenie gospodarki Sciekowej chronigcej wody przed
zanieczyszczeniem oraz w znacznym stopniu ograniczy zagrozenie negatywnego
oddziatywania na stan wéd. Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wod
opadowych (sptywy z jezdni i terenéw utwardzonych).

Wplyw ustalen Planu na klimat
Nie przewiduje sie wptywu realizacji ustaleh planu na warunki klimatyczne. W wyniku
powstania zabudowy kubaturowej moga ulec zmianie warunki anemometryczne w
przyziemnej warstwie atmosfery.

Wplyw ustalen Planu na ztoza surowcéw mineralnych
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdw surowcow
mineralnych.

Wptlyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczacych zrédet
Zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji zabudowy ustugowej moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z
indywidualnych Zzrédet zaopatrzenia w ciepto. Ustalenie stosowania proekologicznych
nosnikéw energii oraz zrédet odnawialnych ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.
Rozwdj zabudowy ustugowej wigze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej, wzrostem
natezenia ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w
pasach terenu do nich przylegtych oraz na terenie parkingéw. Emisja spalin w wyniku ruchu
pojazdéw oraz mozliwego wzrostu ich liczby, moze spowodowaC wzrost emisiji
zanieczyszczen pylowo — gazowych z silnikdbw samochodowych oraz wzrost hatasu
komunikacyjnego. Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na pojawienie sie
zabudowy ustugowej i wynikajacy z tego zwigkszony ruch pojazdow moze powodowac
nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze
stanowi¢ krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspotczesnej

Z uwagi na fakt, ze na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty zabytkowe i dobra
kultury wspdtczesnej nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen Planu na obiekty
zabytkowe i dobra kultury wspotczesne;.

Wplyw ustalen Planu na krajobraz
Zasady ochrony srodowiska obejmujg ksztattowanie zieleni urzgdzonej i wielskiej (Srédpolnej
i przydroznej) w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
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geograficznymi (dominujacy udziat drzew lisciastych) oraz przywrécenie powierzchni terenu
(w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu
powierzchni biologicznie czynnej, co sprzyja poprawie walorow estetycznych i
krajobrazowych. Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiane istniejgcego krajobrazu
antropogenicznego z typu rolniczego na krajobraz zabudowany. Korzystng zmiang pod
wzgledem krajobrazowym i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni urzgdzonej. Poprawie
waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie réwniez ksztattowanie gabarytow
zabudowy w spos6b zharmonizowany z krajobrazem min. przez ograniczenie wysokosci
budynkéw do 3 kondygnacii.

Nie przewiduje sie znaczacego wptywu realizacji ustalen Planu na krajobraz.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

W granicach terenu objetego Planem oraz na terenie gminy Starozreby nie wystepujg
obszary objete prawng formg ochrony przyrody.

Odlegtos¢ terenu objetego Planem od najblizej potozonego na terenie sgsiedniej gminy
Nadwislanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wynosi okoto 13 km. Najblizej potozony
obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty znajduje sie w odlegtosci okoto 23 km.
Planowane zainwestowanie uznano za nie oddziatywujgce w sposob istotny na w/w obszary
chronione.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko

Na terenie objetym Planem funkcjonuje przedsiewziecie, ktére zalicza sie do mogacych
znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz.71).

Analizowany Plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko w zakresie funkcji ustugowej oraz przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z zakresu inwestycji infrastruktury techniczne;j
stanowigcych realizacje celu publicznego.

W zwigzku z powyzszym przewiduje sie mozliwos¢ znaczacego oddziatywania na
Srodowisko w wyniku realizacji ustalen Planu. Dla tych przedsiewzie¢ na etapie procedury
przygotowania inwestycji ewentualny obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia organ wiasciwy do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w postanowieniu organ okresli jednoczesnie
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, w ktérym okreslony zostanie
zasieg i wielko$¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko.

Przewidywane przeksztalcenia Srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen

Planu w powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:
Dalsza zmiana krajobrazu na zurbanizowany, drgania spowodowane pracg maszyn
budowlanych, emisje pylowo — gazowe ze zrédet energetycznych i z silnikéw pojazddow,
okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby, miejscowe zachowanie
wartosci gleby.

Posrednie i wtérne:

Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkéw synantropijnych, ingerencja w strukture
ekologiczng, zmiana warunkéw siedliskowych, wzrost bior6znorodnosci z uwagi na
wprowadzanie zieleni urzgdzonej, ksztattowanie jej i zieleni wiejskiej (przydroznej i
Srodpolnej) w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi z dominacja drzew lisciastych.

Skumulowane:
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Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz,
Swiat roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentow
srodowiska pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddzialywanie z innymi
przedsiewzieciami — potgczone dziatanie skutkdéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa
ustugowa) i innych dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu)
- spowoduje wzrost emisji zanieczyszczeh do srodowiska w poréwnaniu z planowanymi
przedsiewzieciami.

Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (z rolniczego na zabudowany), gdyz
zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
Srodowiska zminimalizujg wptywy na jakos$¢ wadd, atmosfery, Swiat rodlinny i zwierzecy.

o Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

e Srednioterminowe i dlugoterminowe:
Hatas komunikacyjny, emisje pylowo-gazowe ze $rodkéw transportu, pogorszenie warunkow
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow zycia mieszkancow poprzez zabiegi techniczne, aktywizacje ekonomiczng i
walory krajobrazu zabudowanego, wzrost znaczenia elementdéw roslinnych krajobrazu
(zielen urzadzona, ksztattowanie zieleni urzadzonej i wiejskie;j).

e Stale:
Zmiana krajobrazu.

e Pozytywne:
Porzgdkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terendw,
aktywizacja ekonomiczna dzieki tworzeniu nowych miejsc pracy wzrost znaczenia
elementéw roslinnych krajobrazu i zwiekszenie bior6znorodnoéci dzieki wprowadzeniu
zieleni urzadzonej, ksztattowaniu jej i zieleni wiejskiej (przydroznej i srodpolnej) w postaci
drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg
drzew lisciastych.

e Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwiekszenie
zanieczyszczen do srodowiska.

Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustaleih Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
Na terenie gminy Starozreby nie wystepujg obszary nalezgce do sieci Natura 2000. Odlegtosé
analizowanego terenu od granic najblizszego obszaru Natura 2000 OSO Dolina Srodkowej Wisty
wynosi okoto 23 km.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000 z uwagi na ich znaczng odlegto$¢ od terenu objetego
Planem. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci — zmniejszy sie zasieg
krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pél uprawnych, kep zadrzewien i
zakrzewienh.

Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, ustalone w nim zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu nie przewiduje sie istotnego wptywu ustalen Planu na obszary potozone w
sieci Natura 2000.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji ustugowej oraz jej umiejscowienia w przestrzeni. Nie

przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na zakres dopuszczonych funkcji, planowany
niewielki zasieg przestrzenny zainwestowania oraz istniejgce sasiedztwo i zainwestowanie.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizacji

ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen
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10.

Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz.353 z pdzn. zm) z uwagi na
potozenie analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny
charakter ustalen i ich oddziatywania na Srodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety Planem to teren czesciowo zabudowany o powierzchni okoto 0,8 ha, obejmujgcy
grunty orne dobrej jakosci w klasie bonitacyjnej Rllla, korzystne dla produkgji rolniczej. Dziatki objete
Planem zagospodarowane sg juz zabudowg ustugowg (warsztat samochodowy, Stacja kontroli
pojazdéw). Dla analizowanego terenu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okresla kierunki rozwoju jako tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i
intensyfikacji istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji ustugowe;j.

Rozwdj zabudowy ustugowej dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych nie pogorszy
standardéw Srodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko przyjeto nastepujace

rozwigzania:

e Ustalenia Planu w zakresie zasad ochrony $rodowiska, parametrow zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture techniczng, zabezpieczajg zachowanie
standardéw jakosci srodowiska.

e Ochrone wéd powierzchniowych i gruntowych zapewni zaopatrzenie w wode dla potrzeb
bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg wiejski, prowadzenie
uporzgdkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o szczelne zbiorniki na scieki z okresowym
wywozem na oczyszczalnie w Starozrebach, z dopuszczeniem realizacji urzadzen
odprowadzania i oczyszczania Sciekdw w przypadku sciekéw technologicznych o fadunku
zanieczyszczenh przekraczajgcych wartosci dopuszczalne dla sSciekow komunalnych i
dopuszczeniem budowy przydomowych oczyszczalni sciekéw, obowigzek odprowadzenia wdd
opadowych przez powierzchniowe systemy odwadniajgce z zachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach dotyczgcych ochrony s$rodowiska i maksymalnym zagospodarowaniem wadd
opadowych w granicach dziatek budowlanych.

Ochronie wod sprzyja réwniez wyposazenie obiektéw w urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko
gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem.

e Emisje zanieczyszczen pyftowych i gazowych do atmosfery zostang ograniczone poprzez
zastosowanie w indywidualnych i lokalnych zrédtach ciepta technologii i paliw ekologicznych
(gaz, energia elekiryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki lub
odnawialnych zrodet energii). Zastosowanie paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO,
pytlu, sadzy i czgstek smolistych, zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji
pytu, emisje SO, i NO, sg niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

o  Gospodarka odpadami statymi realizowana zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad selektywnej zbiorki odpadow do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie
posesji oraz na terenach ogodlnodostepnych i wywo6z na sktadowisko z dopuszczeniem
organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych. Ponadto ustalono, ze
odpady przemystowe powinny by¢ w pierwszej kolejnosci poddane odzyskowi lub
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unieszkodliwiane w miejscu ich powstawania; prowadzenie gospodarki odpadami
niebezpiecznymi i przemystowymi realizowane stosownie do przepiséw odrebnych.

W zakresie struktury ekologicznej ustalono przywrocenie powierzchni terenu (w tym
wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni
biologicznie czynnej, zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej (minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej) zielenig towarzyszacg, ksztattowanie zielni urzgdzonej i wielskiej
(srédpolnej i przydroznej) w postaci drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi z dominacjg drzew lisciastych. Po zakonczeniu prac budowlanych na
powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe zbiorowiska roslinne poprzez wysianie
trawy, nasadzenia drzew i krzewow.

Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
ekstensywny charakter zabudowy ze wskaznikiem intensywnosci zabudowy brutto okreslonym
na poziomie 0,1-0,6, udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu na
poziomie minimum 40% oraz minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
— dla podstawowej funkcji zabudowy ustugowej — 2000 m?;

— dla funkcji zabudowy mieszkaniowej — 1000 m?2.

Po zakonczeniu prac budowlanych i rekultywacji na powierzchniach biologicznie czynnych
powstang nowe sztucznie utworzone zbiorowiska roslinne poprzez wysianie trawy, nasadzenia
drzew i krzewow.

Powyzsze sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz ksztattowaniu
zabudowy w sposob nie zakiécajgcy harmonii krajobrazu miedzy innymi przez ograniczenie
wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji.

11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Waojt Gminy

w celu oceny aktualnosci planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te
podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty
w sprawie aktualnosci planu.

Skutki ustalen Planu dla srodowiska beda monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na

budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegélnych elementéw Srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardéw srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Zmiana przeznaczenia terendw dotyczy dziatki nr ewid. 3/2 i czesci dziatki nr ewid. 3/1
potozonych w miejscowosci Zochowo Stare, we wschodniej czesci gminy Starozreby.

Obszar objety Planem usytuowany jest w poblizu drogi wojewddzkiej nr 567 i drogi krajowej nr
10, okoto 1,5 km w kierunku potudniowym od miejscowosci Géra.

Jest to teren zabudowy zagrodowej z ustugami (warsztat samochodowy). Obszar objety Planem
to obszar czesciowo zabudowany budynkami gospodarczymi. Cze$¢ niezabudowang stanowig
grunty orne o klasie bonitacyjnej Rllla. Grunty te podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3
lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.909 z
pdzn. zm.) i wymagajg uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na
cele nierolnicze.

Teren posiada dostep do infrastruktury technicznej tj. linii elektroenergetycznej i sieci
wodociggowej. Obszar objety Planem jest zmeliorowany; na przedmiotowym terenie wystepujg
rurociggi melioracyjne wykonane w latach 1979-1980 w ramach zadania inwestycyjnego p.n.
.Brudzyno I”.

W sgsiedztwie obszaru objetego Planem znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej w gospodarstwach rolnych.
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Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie¢ w fizjograficzne
uwarunkowania terenu oraz istniejgcg na dziatce strukture zabudowy. Planowane
zagospodarowanie jest kontynuacjg zagospodarowania istniejgcego i wraz z bedzie tworzyto
zwartg strukture osadniczg. Zakres przewidywanych przeksztatcen sSrodowiska, miesci¢ sie
bedzie w dopuszczalnych granicach i nie pogorszy to standardéw srodowiska.

e Przyjete zasady ochrony $rodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczgcymi
ochrony $rodowiska. Zabudowa stanowi kontynuacije istniejgcej - nie wystgpi fragmentacja
siedlisk lub populacji gatunkéw. Przyjete zasady zagospodarowania terenu: wyposazenie w
infrastrukture techniczng (gospodarka odpadami i $ciekowa), zaopatrzenie w cieplo,
zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw $rodowiska. Projektowane zagospodarowanie jest
konsekwencjg zachodzacych proceséw inwestycyjnych a jego rozmieszczenie jest zgodne z
politykg przestrzenng gminy..

Pod rozwoj zabudowy przeznacza sie grunty rolne w klasie bonitacji Rllla, ktére podlegajg
ochronie prawnej na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych.

¢ Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow.

e Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendw: zasady podziatu, parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzgdzonej, nie bedg powodowac¢ niekorzystnych
wptywow na krajobraz, a nawet moga przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztattowania
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — kulturowego (obudowa biologiczna budynkdéw),
waloréow estetycznych i wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do otoczenia. Powstate iloSci
zanieczyszczen gidwnie z emisji Sciekdw, odpadow nie spowodujg wzrostu tadunku
zanieczyszczen do srodowiska.

e Rozwdj systeméw komunikacji zostat ograniczony do poszerzenia drogi w kategorii drég
dojazdowych.

e Plan dopuszcza realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Ssrodowisko w zakresie funkcji ustugowej i przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko z zakresu inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego. Dla tych przedsiewzie¢ na etapie procedury przygotowania inwestycji ewentualny
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko stwierdzi w drodze
postanowienia organ wiasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W
przypadku koniecznosci przeprowadzenia takiej oceny organ okresli réwniez zakres raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko, w ktérym okreslony zostanie zasieg i wielkos¢
wplywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na srodowisko.

13. WNIOSKI | ZALECENIA
Lokalizacja funkcji zabudowy ustugowej z punktu widzenia istniejgcego w sagsiedztwie
zainwestowania oraz uwarunkowah ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki wynikajagce z
ochrony $rodowiska nie budzi zastrzezen.
Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozenh dla s$rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustaleh Planu.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Zochowo Stare.
Plan obejmuje obszar dziatki nr ewid. 3/2 i cze$¢ dziatki nr ewid. 3/1 potozony we wschodniej czesci
gminy Starozreby.

Obszar objety Planem to obszar czesciowo zabudowany - teren zabudowy zagrodowej z ustugami
(warsztat samochodowy). Cze$¢ niezabudowang stanowig grunty orne o klasie bonitacyjnej Rllla.
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Grunty te podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz.909 z pézn. zm.) i wymagajg uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego
oraz: ocena skutkéw wplywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegoéine elementy $rodowiska
przedstawienie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie
oddziatywan na srodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych,

o wystepowanie terendw o korzystnych warunkach do zabudowy: zadawalajgce warunki
geotechniczne dla posadowienia obiektéw,

e presja urbanizacyjna w zakresie dalszego rozwoju funkcji ustugowej miedzy innymi na tereny
0 wysokich walorach agroekologicznych ze wzgledu na powszechne ich wystepowanie;
obszar stanowig gleby S$redniej jakosci o klasie bonitacji Rllla, podlegajgce ochronie na
podstawie ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i
wymagajgce uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne,

e niedostateczna iloS¢ zieleni wysokiej (zbyt niski wskaznik lesistosci, zadrzewien), co wptywa
niekorzystnie na warunki gruntowo — wodne i mikroklimatyczne, powierzchnia gminy
wymaga dolesienia w wysokosci 5-10%,

e Srednia techniczno-rolnicza degradacja struktury ekologicznej,

e Srednia odpornos¢ gleb na degradacje,

e nie do konca uporzadkowana gospodarka sciekowa (dysproporcje miedzy rozwojem sieci
wodociggowej, a kanalizacyjnej, niekontrolowane zrzuty $ciekéw do odbiornikéw, brak
systemu odprowadzania $ciekéw deszczowych, splywy obszarowe z pdl) stanowigca
zagrozenie dla czystosci wéd powierzchniowych i gruntowych.

OkresSlone w Planie przeznaczenie terenu - rozwdj funkcji zabudowy ustugowej jest

uzupetnieniem zabudowy istniejgcej. Przestrzen do rozwoju funkcji ustugowej wyznaczono
uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony Srodowiska wynikajgce z przepisow
odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz
dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozw¢j zainwestowania wigze
sie z przeksztalceniem powierzchni ziemi, powstaniem $ciekéw, odpadéw statych, emisjg
energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.
W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na s$rodowisko zaproponowano rozwigzania:
prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki z
okresowym wywozem na oczyszczalnie w Starozrebach, dopuszczenie realizacji urzgdzeh
odprowadzania i oczyszczania Sciekédw w przypadku Sciekéw technologicznych, dopuszczenie
budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdéw, obowigzek odprowadzenia wéd opadowych przez
powierzchniowe systemy odwadniajgce z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach
dotyczacych ochrony $rodowiska i maksymalnym ich zagospodarowaniem w granicach dziatek
budowlanych, wyposazenie obiektéw w urzgdzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne
przed zanieczyszczeniem, obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy
gleby) zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej,
minimalng wielko$¢ dziatki dla funkcji ustugowej 2000 m? i dla funkcji mieszkaniowej 1000 m?, udziat
powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 40% i zagospodarowanej zielenig
urzgdzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacja drzew lisciastych.

Dla dopuszczonych Planem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
Srodowisko w zakresie funkcji ustugowej na etapie procedury przygotowania inwestycji, ewentualny
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia
organ wtasciwy do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznosci
przeprowadzenia takiej oceny, organ ustali zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
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Srodowisko, w ktérym okreslony zostanie zasieg i wielko$¢ wptywu oraz rozwigzania minimalizujgce
oddziatywanie na srodowisko.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze zakres przewidywanych przeksztalcen $rodowiska

spowodowanych realizacjg ustalen Planu bedzie niewielki — zabudowa kubaturowa o charakterze
ekstensywnym. Realizacja Planu nie spowoduje w tym przypadku likwidacji terenéw aktywnych
biologicznie (zajecie agrocenoz), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybow ani znaczgcego wzrostu tadunku zanieczyszczeh do srodowiska.
Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzgdkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu
zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz
przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Ptock, dnia 14.02.2017r.

Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 353 z p6zn. zm.), jako kierujgcy zespotem autoréw:

»Prognozy oddziatywania na sSrodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Zochowo Stare”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegly z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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