UCHWALA NR 217/XXXV1/2018
RADY GMINY W STAROZREBACH

z dnia 12 lipca 2018 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
StaroZreby - zmiana w zakresie eksploatacji kopalin dla dz. Nr ewid. 139 w miejscowosci Dgbrusk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018r.,
poz. 994 z p6zn. zm.), art. 12 ust.1 iart.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r., poz. 1073 zpdzn. zm.) oraz uchwaly Nr 152/XXVI/2017 Rady Gminy
Starozreby z dnia 21 czerwca 2017r., Rada Gminy Starozreby uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Starozreby - zmiana w zakresie eksploatacji kopalin dla dz. Nr ewid. 139 w miejscowosci Dabrusk, ktore jest
zmiang dokumentu przyjetego uchwatg Rady Gminy Starozreby Nr 122/XX/2016 z dnia 29 listopada 2016r.

2. Okreslona w ,,Studium” zmiana polityki przestrzennej gminy dotyczy obszaru dziatki ewidencyjnej nr
139 w obrebie geodezyjnym Dabrusk, w granicach okreslonych na rysunku Studium.

3. Zalagcznikami do Uchwaty sg w formie ujednoliconej:
1) Tekst studium — Uwarunkowania rozwoju - zat. Nr 1,
2) Rysunek Studium — Uwarunkowania rozwoju w skali 1:15 000— zal. Nr 2,
3) Tekst Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego — Zat. nr 3.
4) Rysunek Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:10 000 — Zatl. Nr 4
5) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium — zat. Nr 5.
§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie zdniem podjecia.
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I. WSTEP

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Starozreby podj¢ta Uchwale Nr
176/XXVI11/2013 z dnia 17 grudnia 2013r. o przystgpieniu do zmiany "Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby”
zatwierdzonego Uchwalg Nr 193/XL1/2002 rady Gminy z dnia 10.10.2002r. i Uchwalg Nr
131//XX/2013 Rady Gminy z dnia 22.03.2013r.

Dokument Studium jest podstawa koordynacji miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, powinien by¢ takze podstawa koordynacji wszystkich decyzji 1 przedsigwzie¢
realizacyjnych samorzadu w zakresie gospodarki przestrzennej gminy.

W Studium uwzgledniono zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego oraz zadania strategiczne zawarte w Strategii Rozwoju Gminy Starozreby na
lata 2014-2020.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W studium okresla si¢ w szczegolnosci migdzy innymi:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy,

e kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendow,

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

e kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym i ponadlokalnym,

e obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych i innych
wymagan,
kierunki i1 zasady ksztaltowania rolniczej i1 lesnej przestrzeni produkcyjne;,
obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji 1 rekultywaci,
obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100kW.

Studium odgrywa rolg w ksztalttowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej jako srodek
informacji o mozliwo$ciach i1 ograniczeniach w zakresie pelnienia okreslonych funkcji w
odniesieniu do poszczegdlnych obszardw.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy dotycza glownie okreslenia nowych
przestrzeni do urbanizacji 1 kierunkow dziatalnosci w ramach wielofunkcyjnego rozwoju
obszaré6w wiejskich, potozonych w wigkszo$ci w $rodkowej czeSci gminy wokot drogi
wojewodzkiej nr 567 i krajowej Nr 10. Stanowig one kontynuacj¢ terenéw rozwojowych
wyznaczonych w dokumencie zatwierdzonym w 2002r. i dotycza rozwoju:
- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w miejscowosci Starozreby, Bromierzyk,
Gora,

- zabudowy rekreacyjnej i turystycznej we wsi Zdziar Wielki, Krawigczyn, Bylino,

- zabudowy ustugowo-produkcyjnej w  miejscowosci  Bromierzyk, Gora,
Krzywanice,

- strefy aktywizacji gospodarczej przy drodze krajowej nr 10 w miejscowosci
Dtuzniewo,

- eksploatacji kopalin w miejscowosci Sedek, Dabrusk, Przeciszewo, Mrowczewo,
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Dhuzniewo, Nowa Wie$, Rogowo,

- rozmieszczenia urzgdzen wykorzystujagcych odnawialne Zrodla  energii
miejscowosciach Przedpetce, Mikotajewo, Dabrusk, Sarzyn, Mieczyno,
Teodorowo, Aleksandrowo, Sedek, Rogowo, Nowa Wies, Ostrzykowo, Zdziar
Maty,

- terenow zalesien.

- nowej trasy drogi krajowej Nr 10 jako drogi ekspresowej w potnocnej czesci
gminy.

W stosunku do dokumentu zatwierdzonego 131//XX/2013 Rady Gminy z dnia
22.03.2013r. zakres przestrzenny terenow rozwojowych zwigkszyt si¢ o pojedyncze dzialki,
glownie we wsi gminnej Starozreby.

Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktére zdefiniowano w trakcie
sporzadzania diagnozy stanu gminy, w podziale na stanowigce szans¢ rozwoju i zagrozenie
rozwoju.

W zwigzku ze zmiang polityki przestrzennej gminy odnosnie obszaru dziatki nr ewid. 139
w obrebie Dgbrusk, Rada Gminy Starozreby podjela Uchwale Nr 152/XXV1/2017 z dnia 21
czerwca 2017r. roku w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia ,, Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Starozreby” okreslajgc
jako Zakres zmiany  teren dziatki Nr ewid. 139 w obrebie geodezyjnym Dgbrusk. Powyzsza
sytuacja ma zwiqzek ze zmiang przepisow odrebnych dotyczgcych terenow przeznaczonych
pod eksploatacje kopalin — obowigzuje uzgodnienie z Wojtem na podstawie mi€]SCOWeQO
planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku na podstawie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Dla przedmiotowe]
nieruchomosci podjeto dzialania w zakresie rozpoznania zasobow ztoza.

Tres¢ zmiany Studium wyrozniono czcionkq CzerWong kursywaq.

1. UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

e Korzystny dla rozwoju uktad komunikacyjny zardbwno w relacjach wewnetrznych
obszaru gminy z jej osrodkiem administracyjno - ustugowym jakim jest wies
Starozreby i o$rodkiem ustugowo — gospodarczym (Gora), jak i w powigzaniu z
obszarami sgsiednimi w skali regionalnej, krajowej (droga Nr 10), sukcesywna
poprawa stanu technicznego drog, rozwoj uktadu drog gminnych — 84km.

e Korzystny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (72% stanowia
grunty klasy II-1V bonitacyjnej), duzy potencjal oraz wysoki poziom rozwoju
rolnictwa, a takze rozw¢;j funkcji obstugi produkeji rolnicze;.

e Walory przyrodniczo - krajobrazowe reprezentowane przez doline rzeki Ptonki,
ktora taczy obszar gminy z regionalnym systemem ekologicznym rzeki Wkry
(Nadwkrzanski Obszar chronionego Krajobrazu). Czynnik ten Kkorzystnie
oddziatywuje na srodowisko, tworzac zaplecze ekologiczne, a takze rekreacyjne.

e Zasoby dziedzictwa kulturowego: parki podworskie, zespoty kosciotow,
stanowiska archeologiczne, stanowigce podstawe rozwoju funkcji turystycznej.

e Mozliwo$¢ uzupetniania Zrodet dochoddéw gospodarstw rolnych w ramach
wielofunkcyjnego rozwoju obszardw wiejskich: eksploatacja kopalin, aktywizacja
dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej z drogg krajowa 1 wojewddzka.

o Wystepowanie z16z kopalin pospolitych (gtéwnie kruszywa naturalnego) na duzej
powierzchni w zachodniej cz¢$ci gminy stwarza mozliwo$¢ rozwoju w oparciu o
ich wydobycie i przetwarzanie.
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e Stabilna sytuacja demograficzna — na przestrzeni lat 2008-2013 nastgpit wzrost
liczby ludnosci o ok. 1,3%, w ostatnich latach odnotowano dodatni przyrost
naturalny, wzrost udzialu  0s6b w wieku produkcyjnym o 3% oraz zmniejszenie si¢
wskaznika obcigzenia demograficznego ludnos$cia w wieku nieprodukcyjnym o 8%.
Prognozowany jest do 2030 roku niewielki wzrost ludnosci (ok. 2%) w obszarach
wiejskich powiatu ptockiego.

e Korzystna struktura gospodarki, wzrasta liczba podmiotow gospodarczych, w 95%
jest to sektor prywatny, liczba 48 podmiotow gospodarczych na 1000
mieszkancoOw miesci si¢ w przedziale powyzej $redniej dla powiatu.

e Sukcesywny wzrost wydatkéw inwestycyjnych w budzecie gminy — stanowig ok.
20-44%; w stosunku do 2008r. nastapit wzrost dochodow i1 wydatkow budzetu na 1
mieszkanca o ponad 40%. Wysokie zaangazowanie wydatkow inwestycyjnych w
wydatkach ogdtem $wiadczy o cigglym powigkszaniu majatku trwalego gminy.

e Ksztaltujacy si¢ obszar aktywizacji gospodarczej (wies Gora) - sprzyja rozwojowi
gospodarczemu i wykorzystaniu istniejacych rezerw sity robocze;j.

e Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorowe systemy
infrastruktury technicznej, ksztattujaca si¢ na poziomie powyzej $redniej w
regionie:

- dobrze rozwini¢ta sie¢ wodociggowa (wskaznik zwodociaggowania ok. 96 %)

- sukcesywnie porzadkowana gospodarka $ciekowa (wskaznik skanalizowania ok.
22%) - istniejaca oczyszczalnia $ciekow z punktem zlewnym w Starozrebach,
zaopatrzenie w gaz przewodowy,

e Dostgpnos¢ do linii elektroenergetycznych 110 kV, co umozliwia powstanie
inwestycji o zapotrzebowaniu mocy powyzej | MW.

e Wyksztalcone o$rodki osadnicze na terenie gminy: StaroZzreby, Gora, ktore petnia
rolg wsi wielofunkcyjnych skupiajacych ustugi, mieszkalnictwo, dziatalnos¢
gospodarcza; zaawansowane procesy urbanizacyjne; wysoki stopien koncentracji
ludnosci i dziatalno$ci gospodarczej:

- najwigksza liczba ludno$ci: Starozreby 29% ogoétu ludnosci, Gora  8,5%,
Bromierzyk 3,6%,

- najwieksza ilo$¢ zarejestrowanych podmiotow gospodarczych: Starozreby, Goéra.

2. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ

e Prawna ochrona zabytkéw przy niedoborze s$rodkéw na ich restauracje i
konserwacje zagraza powaznym zniszczeniem $rodowiska kulturowego; wystepuja
ograniczenia dla zabudowy wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych.

e Malo korzystna struktura agrarna gospodarstw; udzial gospodarstw rolnych, o
powierzchni powyzej 15 ha wynosi 27%, a 33% to gospodarstwa ponizej Sha.

e Mato korzystna struktura budzetu gminy - wskaznik udziatu dochodéw wilasnych w
budzecie gminy wynosi ok. 26 % 1 jest nizszy od $redniej krajowe;.

e Zmieniajaca si¢ na mato korzystng sytuacja demograficzna gminy w zakresie salda
migracji (na przestrzeni lat 2008-2013 odnotowano odptyw ludnosci) i  struktury
wiekowej ludnosci (spadek udzialu os6b w wieku przedprodukcyjnym o 4% i wzrost
ludnosci w wieku poprodukcyjnym o 0,7%).

e Utrzymujacy sie dos¢ wysoki poziom bezrobocia wzrost o ok. 5% w stosunku do
2008r, duzy udzial bezrobotnych bez prawa do zasitku (ok. 60%) i dtugi okres
pozostawania bez pracy,

e Niedoinwestowanie w zakresie przetworstwa rolno - spozywczego, mato
wykorzystane mozliwosci zagospodarowania ptodow rolnych na miejscu.
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e Niska retencja naturalna, zaniedbane nieliczne obiekty matej retencji.

e FElementy infrastruktury tworzace korytarze infrastruktury, co stanowi
przestrzenne ograniczenia zagospodarowania, a takze stwarza mozliwos¢
nadzwyczajnych zagrozen srodowiska:

- linie elektroenergetyczne WN 110 kV ze strefg 15 m od osi,

- gazociagi wysokiego ci$nienia z ograniczeniem zagospodarowania w pasie stref
kontrolowanych.

e Niewykorzystane walory srodowiska kulturowego gminy, brak zagospodarowania
turystycznego i rekreacyjnego, stabo rozwinigta obstuga ruchu turystycznego.

e Mate zasoby mienia komunalnego i Skarbu Panstwa - dostepniejszych do zagos-
podarowania przy realizacji przedsigwzie¢ publicznych. Brak zasobow gruntéw
komunalnych o znaczeniu strategicznym.

e Mata aktywno$¢ planistyczna gminy; brak  terenow ofertowych, prawnie
przygotowanych, do zainwestowania.

3. IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

e Konieczno$¢ zachowania zasobow kulturowych (parki podworskie z zespotami
patacowymi) i waloréw krajobrazowych (dolina rz. Ptonki, liczne kemy — pagorki
morenowe) przy jednoczesnym zagrozeniu wynikajacym z przeksztalcen struktury
funkcjonalno -przestrzennej wsi, matej warto$ci uzytkowej i technicznej wielu
obiektéw oraz braku srodkéw na ich rewitalizacje.

e Konieczno$¢ zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego: dolina rzeki
Ptonki - proponowana do prawnej ochrony, dolina rz. Sierpienicy, przy
jednoczesnej presji urbanizacyjnej i fragmentacji srodowiska poprzez systemy
komunikacji oraz szybkim rozwoju dziatalnosci gospodarczej stanowigcej zrodto
utrzymania ludnosci.

e Niewykorzystanie walorow przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych gminy
jako podstawy rozwoju turystyki — niedostatecznie rozwinigta infrastruktura
turystyczna, brak zbiornika wodnego.

e Koniecznos¢ tworzenia warunkéw dla rozwoju 1 restrukturyzacji rolnictwa
(przetworstwo rolno-spozywcze), wielofunkcyjnego rozwoju wsi i alternatywnych
zrédet zatrudnienia.

e \Wymagana prawem ochrona gruntéw rolnych przed przeznaczeniem ich na inne
cele traci uzasadnienie ekonomiczne 1 staje si¢ sprzeczna z interesami wiascicieli
gruntdw (szczegélnie wzdluz drog wojewodzkiej i krajowej), ktore podlegaja
szybkiej urbanizacji ekonomicznej,

e Brak prawnie przygotowanych terenow ofertowych do zainwestowania np. pod
dziatalno$¢ gospodarcza.

4. CELE ROZWOJU GMINY STAROZREBY

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji problemow
i uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogodlne sposoby dziatania prowadzace do ich
osiaggnigcia. Polityka przestrzenna gminy okreslajgca kierunki zagospodarowania przestrzennego musi
uwzglednia¢ zasadg zrownowazonego rozwoju.

Cele rozwoju formulowano w oparciu o potrzeby i aspiracje mieszkancéw zintegrowane z
zachowaniem rownowagi przyrodniczej.

Przedmiotem "Studium" jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. migdzy innymi wskazanie
tych obszarow gminy, ktore sg najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych funkcji.

Zgodnie ze Strategiq Rozwoju Gminy Starozreby na lata 2014-2020, ktora jest planem osiagnigcia
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dtugofalowych zamierzen Gminy, rozwdj gminy powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokojeniu
potrzeb spotecznosci lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowaniu terenéw
gminy. Naczelnym celem uksztaltowania tadu zintegrowanego jest harmonizacja i rownowazenie
przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji dysproporcji oraz ksztaltowania
uktadéw minimalizujacych konflikty funkcjonalne, co zapewnia coraz wyzsza jako$¢ $rodowiska i
zycia oraz efektywno$¢ gospodarowania.

MISJA:
EFEKTYWNE ZASPOKAJANIE ZBIOROWYCH POTRZEB MIESZKANCOW GMINY ZAPEWNIAJACE

GODNE WARUNKI BYTOWE, ROZWOJ SPOLECZENSTWA LOKALNEGO
| POCZUCIE STABILIZACJI W PRZYSZLOSCI
WIZJIA
STAROZREBY — GMINA ROZWIJAJACA SIE W OPARCIU O ZASADE ZROWNOWAZONEGO
ROZWOJU, ZAPEWNIAJACA PRZYJAZNE | GODNE WARUNKI DO ZYCIA | PRACY, PRZEZ
ROZBUDOWANA | DOBRZE FUNKCJONUJACA INFRASTRUKTURE SPOLECZNA | TECHNICZNA

Wysoka atrakcyjnos¢ osiedlencza gminy
Wysoka atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy

CELE STRATEGICZNE

1. Rozbudowywanie i modernizowanie infrastruktury technicznej i spotecznej
wplywajacej na jakos¢ zycia mieszkancow,

2. Rozbudowywanie infrastruktury zapewniajacej mozliwosé aktywnego odpoczynku,

Tworzenie warunkow do rozwoju przedsigbiorczosci,

w

4. Poprawianie jako$¢ $rodowiska naturalnego na terenie Gminy m.in. poprzez
wykorzystanie odnawialnych zrddet energii.

Powyzsze cele wpisuja si¢ w cele rozwojowe i kierunki dziatan okreslone w Strategii
Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030r. okreslone w obszarach:
- przemyst 1 produkcja - rozwdj produkcji ukierunkowanej na eksport (. ... .) w
przemysle 1 przetworstwie rolno-spozywczym,
- przestrzen i transport — poprawa dostgpnosci 1 spdjnosci terytorialnej regionu raz
ksztaltowanie fadu przestrzennego
- spoleczenstwo — poprawa jakosci zycia, wykorzystanie kapitatu ludzkiego do
tworzenia nowoczesnej gospodarki,
- $rodowisko i energetyka — zapewnienie zdywersyfikowanego zaopatrzenia w
energi¢ przy zrownowazonym gospodarowaniu zasobami srodowiska,
- kultura i dziedzictwo — wykorzystanie potencjatu kulturowego oraz walorow
srodowiska dla rozwoju gospodarczego i poprawy jakosci zycia.

. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego gmina
Starozreby  potozona jest w obszarze problemowym ptockim o najnizszym poziomie
rozwoju spoleczno-gospodarczego, o najnizszym dostepie do dobr i1 ustug, ktorego gtownymi
cechami sg:

- wysoki udzial pracujgcych w rolnictwie i relatywnie niska przedsigbiorczose,
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odptyw ludnosci, szczegdlnie mtodych, wyksztatconych z obszarow wiejskich,
niedoinwestowanie pod wzgledem infrastruktury technicznej,

duze predyspozycje do ksztattowania powigzan przyrodniczych,

pasmo przyrodniczo-kulturowe rzeki Skrwy.

Dla obszaru tego okre§lono polityke przestrzenng polegajaca na ukierunkowaniu zasad
zagospodarowania przestrzennego na ozywienie gospodarcze obszaru, popraw¢ warunkow
zycia i mobilnosci mieszkancow realizowane m.in. przez:

- koncentracje struktur zurbanizowanych opartych na lokalnych centrach osadniczych z
wyksztalconym poziomem ustug podstawowych,

- przelamywanie barier i ograniczen rozwoju wynikajacych z powigzan komunikacyjnych
obszaru,

- wielofunkcyjne wykorzystanie szans i mozliwosci tkwiacych w zasobach i walorach
zagospodarowania przestrzennego: wykorzystanie walorow warto$ci  kulturowych i
srodowiska przyrodniczego; wykorzystanie pasm przyrodniczo-kulturowych do rozwoju
turystyki,

- rozbudowe infrastruktury technicznej i infrastruktury ICT,

- tworzenie pozarolniczych miejsc pracy,

- kompleksowe przygotowanie terendw pod dziatalno$¢ gospodarcza,

- podnoszenie poziomu produkcji rolnej przez rozwdj specjalizacji 1 wdrazanie
ekologicznych form produkcji.

Glowne kierunki i priorytety zagospodarowania przestrzennego gminy:

e wspieranie i intensyfikacja rolnictwa na terenach o wysokiej jakosci rolniczej
przestrzeni produkcyjnej

e stwarzanie warunkéw dla wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich na
terenach o zréznicowanej jako$ci rolniczej przestrzeni, w tym wykorzystanie
zasobow ztoz kopalin,

e wspieranie w ramach istniejacych struktur przestrzennych rozwoju istniejacych
zespotéw zabudowy siedliskowej z mozliwoscig zabudowy plombowej oraz
adaptacji istniejacej zabudowy na cele nieucigzliwej zabudowy mieszkaniowo —
ustugowe;,

e stwarzanie warunkow dla rozwoju terendw potozonych w pasmach aktywizacji
gospodarczej oraz w sgsiedztwie ponadlokalnych uktadow komunikacyjnych -
dotyczy to glownie pasma wzdtuz drogi krajowej: Gora, Diuzniewo, Krzywanice z
wykorzystaniem potencjatu terenéw ofertowych,

e ochrona obszarow cennych przyrodniczo, ich bior6znorodnosci oraz walorow
krajobrazowych. Zapewnienie cigglosci 1 zachowanie naturalnego charakteru
ciggow ekologicznych oraz warunkéw ich ekstensywnego uzytkowania.
Wprowadzenie korytarzy Srodowiskowych oraz ciggow ekologicznych majacych
funkcje biocenotyczne oraz zwigkszania wodnej retencyjnosci sSrodowiska i ochrong
zlewni zrodlowych rzek: Plonki oraz Sierpienicy. Utrzymanie obiektow malej
retencji - zbiornikdw we wsiach Gora, Bylino, Starozreby, Pigczyn, Opatowiec,

e na obszarach zagrozonych deficytem wod  zwigkszanie naturalnej retencji —
wprowadzanie zalesien i zadrzewien, ochrona stawow, oczek wodnych, mokradet,
prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej (dostosowanie struktury upraw),

e kompleksowe rozwigzanie gospodarki odpadami oraz gospodarki wodno —
sciekowej,

e porzadkowanie i odtwarzanie zasobow kulturowych poprzez ich rewitalizacj¢ i
rewaloryzacjg.
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Dla realizacji celow rozwoju gminy przy wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach
tego rozwoju wyodrebniono nastepujace strefy dzialan o zrdéznicowanych politykach
przestrzennych:

1. ksztaltowanie uktadow osadniczych
Obejmuje tereny istniejgcego i przysztego zagospodarowania:
- w granicach wsi przeznaczonych do wielofunkcyjnego rozwoju — Starozreby, Gora (Géra
Nowa), Bromierzyk oraz w sasiedztwie tych wsi,

- w obrgbie istniejgcych i planowanych struktur zabudowy w pozostatych wsiach.

Jest to wydzielona przestrzen przeznaczona do urbanizacji oraz zasady jej podziatu na
tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszaréw. Okreslenie
zasad zagospodarowania ma na celu uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania,
wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury, a takze
zapobiezenie  niekontrolowanym  procesom  rozprzestrzeniania  si¢  osadnictwa.
Rozwiazywanie problemdéw rozwojowych powinno si¢ odbywaé przede wszystkim poprzez
odpowiednie wykorzystanie terendéw w granicach zurbanizowanych, tworzenie wigkszej
zwarto$ci przestrzennej struktury miejscowosci. Pozwoli to na zblizenie dopetniajacych sie
funkcji, skrocenie powigzan komunikacyjnych, oszczedniejsze gospodarowanie terenem.

Przeksztalcenia w tej strefie majg cechy intensyfikacji proceséw inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych gtownie z rolg wsi Starozreby jako osrodka obstugi o
charakterze lokalnym (gminnym) oraz z wsia Gora koncentrujaca dziatalno$¢ inwestycyjna,
mieszkaniowg 1 produkcyjno - ustugowa. W/w miejscowosci predysponowane sg do
aktywnego wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnej. W tej strefie uznano funkcje osadnicze za
priorytetowe. Ponadto okolice wsi Gora (Krzywanice, Dluzniewo) mogg funkcjonowaé w
ramach strefy potencjalnej aktywizacji gospodarczej z mozliwoscig lokalizacji urzadzen
obstugi transportu.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj strefy, przy uwzglednieniu wymogoéw
przepisow szczegolnych dotyczacych obszarow i obiektow podlegajacych ochronie, obejmuje:

e wyznaczenie terenow adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejacego uktadu osadniczego obejmujacego funkcje mieszkaniowe, ustugowe i
produkcyjno- sktadowe. Celem dziatan w tym obszarze jest intensyfikacja proceséw
przeksztalceniowych 1 rozwdj proceséw inwestycyjnych zwigzanych z ksztattujacymi
si¢ wielofunkcyjnymi osrodkami: Starozreby, Gora (obrgb Goéra Nowa), Bromierzyk.

e rewaloryzacj¢ i promocj¢ historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem dziatan
powinno by¢ zahamowanie procesOw degradacji struktury zabytkowej i1 uzyskanie
stopniowej poprawy jakosci srodowiska kulturowego.

e wyznaczenie terendOw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-
ustugowej /MU/ skupionych glownie we wsiach: Starozreby, Bromierzyk, Gora,
Rostkowo, Zdziar Wielki.

e wyznaczenie terendw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji ustugowo-
produkcyjnej /UP/ skupionych gléwnie we wsiach: Nowy Bromierzyk, Gora,
Krzywanice,

e wyznaczenie terenOw potencjalnej aktywizacji gospodarczej z mozliwo$cig rozwoju
urzagdzen obshlugi transportu) /UPT/, skupionych wokot drogi krajowej Nr 10 w
miejscowosci Dhuzniewo.

2. zachowanie i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,
obowigzuje ochrona przed ekspansja 1 ograniczenie ekspansji gospodarczej i
urbanistycznej, oraz zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego, obejmuje ona doling rzeki
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Ptonki i tereny przylegle. Jest to rejon charakteryzujacy si¢ walorami S$rodowiska
przyrodniczego, tworzacy system powigzan przyrodniczych, warunkujacy wilasciwe
przewietrzanie terenu, utrzymujacy stala retencj¢ wod, wskazany do pozostawienia w stanie
najbardziej zblizonym do naturalnego.

W sktad tej strefy wchodzi dolina rzeki Plonki (koncentrujaca funkcje zwigzane z
gospodarkag wodng - utrzymywanie statej retencji wod, przewietrzaniem terenu, migracja
gatunkoéw), zbiorowiska tgkowe (uzytki zielone spetniajace role ukladéw wentylacyjnych i
zachowania wilasciwych stosunkow wodnych), kompleksy lasow, uzytki rolne, tereny
istniejacego 1 projektowanego uktadu osadniczego szczegdlnie we wsiach Zdziar Wielki,
Sarzyn /RM, 1MUY/, Krawieczyn /RM, US/, Bylino /RM,US/, Ptonna /RM/.

Os strefy stanowi korytarz ekologiczny doliny rzeki Plonki (struktury pasmowe o
korzystnych warunkach dla migracji gatunkéw) funkcjonujacej jako powigzanie obszarow
weztowych systemu przyrodniczego.

3. strefa rolniczo - osadnicza

Obejmuje  zachodnig, wschodnig i poludniowg c¢zg$¢ gminy Starozreby - wysoczyzng
polodowcowa koncentrujaca funkcje rolnicza i1 osiedlencza (zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych i mieszkaniowo-ustugowa), sg to tereny w wigekszosci dobrych gleb o
duzych walorach przyrodniczych wskazane dla intensywnej produkcji rolnej. Wystepuja w
zwartych kompleksach na w miar¢ rozleglych przestrzeniach, korzystne dla wszystkich
kierunkow upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i warzywnictwo, wskazana
wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja areatow. Ich pelne wykorzystanie wymaga
rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozw9j strefy okreslono w ramach:

- terenéw adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowo-
ustugowej (Przeciszewo, Sedek, Stoplin, Mikotajewo, Stomkowo),

- obszardbw z mozliwosciag rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zZrodet energii (Przedpetce, Mikotajewo, Dabrusk, Sarzyn,
Mieczyno, Teodorowo, Aleksandrowo, Sedek, Rogowo, Nowa Wies, Ostrzykowo,
Zdziar Maty),

- terendw  eksploatacji surowcoOw naturalnych (Se¢dek, Dagbrusk, Mrowczewo,
Rogowo, Nowa Wies).

1. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Niniejsze "Studium" ustala preferencje dla wiodacych funkcji 1 zasad zagospodarowania
terendw w poszczegdlnych strefach.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i dominujace dziatania w
wydzielonych strefach przedstawiono ponize;.

Podane wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw nalezy stosowaé z tolerancja do
wysokosci +/- 20%. Wskazniki maja charakter postulatywny i winny by¢ doprecyzowane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1. Ksztaltowanie ukladu osadniczego
e tereny adaptacji, przeksztatcen porzadkowania i intensyfikacji istniejacego uktadu

osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowej /MN/,
e tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania intensyfikacji istniejacego uktadu
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osadniczego o dominujacej funkcji ustugowej /U/,

e tereny adaptacji, przeksztalcen, porzagdkowania intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego o dominujgcej funkcji produkcyjno-ustugowe;j /PU/,

e tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej
IMU/ skupione gtownie we wsiach Starozreby, Bromierzyk, Gora (Géra Nowa);
koncentracja ustug w obszarach zurbanizowanych wyklucza ustugi ucigzliwe dla
otoczenia (szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogace pogorszy¢ stan
srodowiska), zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji ustugowo-produkcyjnej /UP/
skupione gtdéwnie we wsiach Nowy Bromierzyk, Gora, Krzywanice, zwigzane z
aktywizujaca rolg ponadlokalnego uktadu drogowego; dopuszcza si¢ nieznaczny
program zabudowy mieszkaniowej dla uzytkownikow funkcji podstawowej,
dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji rekreacyjnej /US/ we wsi
Bromierzyk zwigzanej z wykorzystaniem zintegrowanych walorow kulturowych
(park podworski) i przyrodniczych (lokalny ciag ekologiczny),

e ksztaltowanie wielofunkcyjnej strefy aktywizacji gospodarczej z mozliwos$ciag
urzadzen obstugi transportu /UPT/ wokot drogi krajowej nr 10 w miejscowosci
Dhuzniewo, dopuszcza sie lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Przyjmuje si¢ nastepujace standardy w strefie:
- intensywno$ci zabudowy:
dla terendw o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej - 0.4-0.6
dla terenow produkcyjno-ustugowych 0.2 - 0.8
- maksymalna wysoko§¢ budynkéw 3 kondygnacje, dopuszcza si¢ wyzsze na
terenach o funkcji produkcyjno-ustugowe;j,
- maksymalny procent zabudowy dziatki:
dla terendw o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 50,
dla terenéw o dominacji funkcji produkcyjno-ustugowej — 70,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
dla terenéw o dominacji funkcji mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
dla terenéw o dominacji funkcji produkcyjno-ustugowej — 20%,
- wyposazenie zwartej zabudowy w zbiorcze systemy utylizacji sciekow.

Na terenach lezacych w zwartej zabudowie w/w wsi uzupetnianie zabudowy moze
nastgpowa¢ pod warunkiem zachowania istniejacej, wyksztalconej linii zabudowy w
sgsiedztwie, a takze uwzglednienia charakteru obiektow chronionych na podstawie przepisow
odrgbnych. Na terenach historycznych uktadow ruralistycznych nowe obiekty powinny skalg i
charakterem nawigzywa¢ do zabudowy historycznej. Obowigzuje zachowanie istniejgcej
zieleni nieurzadzonej i wykorzystanie jej w planowanym zagospodarowaniu.

[ tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej IMN, U, MU/:
wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,2-0.6, max. % zabudowy dziatki — 50%
(zabudowa mieszkaniowa), 60% (zabudowa ustugowa), wysoko$¢ budynkéw - do 9m, dla
wielorodzinnej i uslugowej dol2m), minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%
(MN), 30% (U), minimalna powierzchnia dziatki 900m? w Starozrebach, 1200 m* w
pozostalych miejscowosciach,
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m zabudowa usfugowo-produkcyjnej i sktadowej /PU, UP/:. wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto 0,3-0.8, max. procent zabudowy dziatki — 70%, max. wysokos¢
budynkéw — 15m. dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla
uzytkownikéw funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

[ tereny zabudowy rekreacyjnej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.4,
max. % zabudowy dziatki — 40%, powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 9m.

m zabudowa wielofunkcyjna w strefie aktywizacji gospodarczej /UPT/: wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto 0,3-0.8, max. procent zabudowy dziatki — 70%, max.
wysoko$¢ budynkow — 15m (budowli bez ograniczen), dopuszcza si¢ lokalizacjg
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych 1 przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na §rodowisko, dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla
uzytkownikéw funkcji podstawowej w formie wbudowane;.

2. zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
W strefie tej wyodrebniono:

e tereny komplekséw lesnych,

e tereny ciekOw wraz z terenami przyleglymi i uzytki zielone, na ktérych wyklucza
si¢ zainwestowanie,

e obszar doliny rz. Ptonki o walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

e obszary istniejacego zainwestowania gdzie dominujg dziatania porzadkowania,
przeksztalcen, likwidacji funkcji ucigzliwych oraz obszary istniejacego

zainwestowania gtoéwnie 0 funkcji zagrodowej /RM/ i potencjalnego
zainwestowania 0 dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej /IMU/ i
rekreacyjnej /US/.

Przeksztalcenia w tej strefie podporzadkowane sa ochronie istniejacych zasobdw
przyrodniczych, bior6znorodnosci, walorow krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejacych obszaréw weztowych
systemu (lasy, zielen nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzeki i
ciekdéw),

e czynng ochrong ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych,

e sanacj¢ istniejagcych chronionych obszarow przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkow, przywrdcenie czystosci rzek, ciekow)

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terendw otwartych w obszarze doliny Ptonki,

e ochrona krajobrazu naturalnego doliny Plonki, zakaz zmiany uksztaltowania
powierzchni terenu w pasie szerokosci min. 50m od linii brzegowej,

e ochrong obszaru zrodliskowego rzeki,

e zwigkszanie naturalnej retencji dolin rzecznych, w tym realizacja obiektéw matej
retencji, zmniejszanie deficytu wod,

e rozw0j turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-
zowe — szlaki turystyczne.

Rozwoj funkcji osadniczej ograniczono do:

B funkcji mieszkaniowo-ustugowej /IMU/ z dopuszczeniem ushug z
zakresu zaspokojenia podstawowych potrzeb mieszkancow w
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istniejacych skupiskach zabudowy i na wyznaczonych terenach w jej
sgsiedztwie,

B funkcji zabudowy zagrodowej /RM /wzdluz istniejagcych ukladow
komunikacyjnych i w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z
dopuszczeniem rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
podstawowych,

B funkcji rekreacyjnej z dopuszczeniem turystycznej, wypoczynkowej /US/
nie kolidujgcej z wymaganiami $rodowiska przyrodniczego w zakresie
ochrony walorow przyrodniczych i krajobrazowych — Zdziar Wielki,
Krawieczyn, Bylino, a takze dopuszczonej w ramach planowanej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz w oparciu o zabudowg
zagrodowa,

B na terenach rolnych dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej w bezposrednim sgsiedztwie siedlisk
istniejgcych w formie zabudowy rozproszone;.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zréwnowazenia ze Srodowiskiem
przyrodniczym i istniejagcymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na walory przyrodniczo - krajobrazowe zalecana jest zabudowa ekstensywna;
dla terenow osadnictwa okreslono wskazniki zabudowy dziatki w zaleznos$ci od funkcji 40%
(zabudowa mieszkaniowa), 50% (zabudowa uslugowa), 30% (zabudowa rekreacyjna).
Zalecane jest stosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajacych
swobodny przeptyw powietrza i migracje gatunkdw. Konieczne jest tez wyposazenie terenow
w systemy utylizacji Sciekow oraz wykorzystanie paliw i technologii ekologicznych w
gospodarce cieplnej. Obowiazuja ograniczenia w lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢
stan $Srodowiska m.in.:

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za

wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,

- ograniczenie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu -

przywracanie naturalnej rzezby terenu,

- ochrona brzegow rzeki przed zabudowg - zakaz lokalizowania obiektow budowlanych

w pasie szerokosci 50m od linii brzegow rzeki.

Dla terenéw planowanego osadnictwa proponuje si¢ nastepujgce standardy zabudowy:

[ tereny zabudowy mieszkaniowo-usfugowej: wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto
0,2-0.4, max. % zabudowy dziatki — 40%, wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i
ustugowych — do 9m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%, minimalna
powierzchnia dziatki 1000m?,

[ tereny zabudowy zagrodowej: dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowych shuzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow i
obstudze rolnictwa, wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,1-0.4, max. % zabudowy
dziatki — 40%, wysokos$¢ budynkow — do 9m,

[ tereny zabudowy rekreacyjnej: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.3,
max. % zabudowy dziatki — 30%, powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 8,5m, minimalna powierzchnia dziatki 1200m?
Dopuszcza si¢ odstepstwa dla przyjetych parametrow w wysokosci +/- 20%.
W celu racjonalnego ksztattowania $rodowiska przyrodniczego w tej strefie zapropo-
nowano:
e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntoéw) —
tacznikowe wzdhuz doliny, w obszarze zlewni Zrodlowe,
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e zwigkszanie naturalnej retencji — wprowadzanie zalesien i zadrzewien, ochrona
oczek wodnych, stawow,

e rozwdj funkcji rolniczej w tej strefie w oparciu o ekologizacje rolnictwa (rozwoj
rolnictwa ekologicznego i integrowanego).

Zaleca si¢ stosowanie chemicznych §rodkéw ochrony ro$lin oraz nawozow mineralnych w
rozmiarze niezbg¢dnie koniecznym i w optymalnym zestawieniu i wyborze dostosowanym do
warunkow glebowych 1 klimatycznych.

W ramach promocji funkcji turystyczno - rekreacyjnych gminy wyznaczono:

e krajobrazowe Sciezki rowerowo-piesze przez doling Plonki i jej sgsiedztwo,

e tereny zabudowy rekreacyjnej  we wsi Zdziar Wielki, Krawieczyn, Bylino,
Bromierzyk oraz mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki i funkcji uslugowej
rekreacyjnej w oparciu o istniejgce siedliska.

3. Strefa rolniczo - osadnicza

Zadaniem podstawowym jest okres§lenie dziatan przeksztalceniowych, z ktérych studium
wyroznia:

e dla terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwoj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do wyznaczonych uktadow zabudowy o dominujacej funkcji zabudowy
zagrodowej /RM/ i mieszkaniowo-ustugowej /2MU/ z dopuszczeniem funkcji
ustlugowej glownie w zakresie ushug zaspakajajacych podstawowe potrzeby
mieszkancow oraz obstugi rolnictwa. Obowigzuje wykluczenie rozwoju nowej
zabudowy na wskazanych warto$ciowych kompleksach rolniczych za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej i obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych dla rolnikow
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej $redniej w gminie.
Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (na terenach istniejacego 1 planowanego zainwestowania) za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

e promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwoj
zrédet dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng; m.in. eksploatacja
kopalin: Sedek, Dabrusk, Przeciszewo, Mrowczewo, Rogowo, Nowa Wies,

o preferencje dla lokalizacji dziatalno$ci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Uciazliwos¢ funkceji musi by¢ ograniczona do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

e dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej
w sagsiedztwie siedlisk juz istniejgcych w formie zabudowy rozproszone;j.

e 7zalesianie 1 zadrzewianie gruntow o niskich klasach bonitacyjnych i tworzenie
gospodarstw lesnych,

e obszary, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet - w miejscowosciach Przedpetce, Mikotajewo,
Dabrusk, Sarzyn, Mieczyno, Teodorowo, Aleksandrowo, Sedek, Rogowo, Nowa
Wies, Ostrzykowo, Zdziar Maty, z zachowaniem odpowiednich stref ochronnych
od zabudowy, dolin rzek i1 ciekéw oraz laséw 1 zwartych kompleksow zadrzewien.
Na pozostatych terenach strefy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw 1 urzadzen
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii 0 mocy do 50kW i wysokosci do
30m oraz innych urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet —
mikroinstalacji - stuzacych gospodarstwom rolnym z zachowaniem prawidlowe;j
odleglosci od zabudowy (wynikajacej z ochrony akustycznej), dolin ciekow i
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lasow (wynikajacej z ochrony walorow przyrodniczych) oraz od elementéw
infrastruktury transportowej i technicznej. Obowigzuje zakaz lokalizacji turbin
wiatrowych w obszarach o wysokich walorach przyrodniczych i kulturowych,

e dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
z zakresu farm fotowoltaicznych (m.in. Bromierzyk Nowy),

e W obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej obowigzuje zakaz sytuowania
obiektow zwigzanych z obslugg produkcji w gospodarstwach hodowlanych w
odleglo$ci mniejszej niz 500m od terendw istniejacej i wyznaczonych terendow
potencjalnej zabudowy mieszkaniowe;j.

W ramach ochrony systemu ckologicznego terenéw rolnych wyznaczono tereny na
ktorych rowniez wyklucza si¢ zabudowe (ciagi ekologiczne) zwigzane z dolinami ciekow i
uzytkami zielonymi. Sg to tereny spelniajace wazng dla gminy funkcje uktadow
wentylacyjnych i odwadniajacych.

W strefie przyjmuje si¢ nastepujace standardy zagospodarowania:

e tereny zabudowy z dominujgcej funkcji  zagrodowej /RM/: dopuszcza si¢
lokalizacje funkcji  mieszkaniowej, ustugowych stuzacych zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszkancow 1 obsludze rolnictwa, wskaznik
intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.4, max. % zabudowy dziatki — 50%,
wysoko$¢ budynkéw — do 9m,

o tereny zabudowy z dominujgcej funkcji  mieszkaniowo-ustugowej  /2MUI:
dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych podstawowych i stuzacych obstudze
rolnictwa, wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0,5, max. % zabudowy
dziatki — 50%, wysokos$¢ budynkow — do 9m.

e tereny eksploatacji kopalin — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto ok. 0,1  max. % zabudowy dziatki —
5%.

e Obszary rozmieszczenia urzqdzen wykorzystujgcych odnawialne Zrodla energii ze
strefami ochronnymi - ograniczenie zabudowy do obiektow 1 urzadzen
infrastruktury technicznej i teletechnicznej zwigzanej z funkcjonowaniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii, parametry techniczne
uwarunkowane doborem odpowiedniej technologii, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 10%; w strefach ochronnych dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza nie podlegajacych ochronie
akustycznej, wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.3, max. %
zabudowy dziatki — 40%, wysoko$¢ obiektéw do 7m, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 50%.

Dopuszcza si¢ odstepstwa dla przyjetych parametréw w wysokosci +/- 20%.

Obiekty budowlane 1 zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowa¢ w sposob
zapewniajacy formg architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

4. Tereny wylaczone spod zabudowy
Wskazuje si¢ obszary wytaczone z zabudowy i z ograniczeniami dla zabudowy

pozostajace w dotychczasowym uzytkowaniu:
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- lasy,

- lokalne ciagi ekologiczne zwigzane z dolinami rzek, ciekow i uzytkami zielonymi. Sg to
tereny spelniajace wazng dla gminy funkcje¢ uktadéw wentylacyjnych i odwadniajacych,

- wody powierzchniowe — dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z
gospodarka rolna,

- obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki Plonki,

- pasy terenu dla rozbudowy odcinkéw drog zwigzanych z udroznieniem i rozwojem
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego,

- ograniczeniami zabudowy i1 zagospodarowania terenu objete sg pasy terenu wzdhuz
liniowych urzadzen infrastruktury technicznej: linii elektroenergetycznych 110kV i gazociagu
wysokiego cisnienia,

- tereny gleb klas bonitacyjnych I-111 — ograniczenie realizacji inwestycji nierolniczych.

Iv. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Ochrona przyrody i krajobrazu

Na terenie gminy Starozreby prawne formy ochrony przyrody reprezentowane sg przez:

e 2 pomniki przyrody - grupy drzew w miejscowosci Starozreby. Drzewami
pomnikowymi s3 jesion wyniosly i kasztanowiec bialy oraz dab szyputkowy.

e uzytek ekologiczny potozony w miejscowosciach Zdziar Wielki o tacznej
powierzchni 1,2ha, ochronie podlega teren zadrzewiony.

Walory przyrodniczo-krajobrazowe posiada dolina rzeki Plonki stanowigca gltéwny ciag
ekologiczny gminy.

W ramach zachowania 1 ochrony warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych
Wwyrdzniono:
e tereny rzeki Plonki, Sierpienicy i ciekow wraz z terenami przyleglymi, uzytki
zielone (lokalne ciggi ekologiczne), kompleksy lesne,

e zespoty dworsko-parkowe we wsiach: Starozreby, Bromierzyk, Gora,

e parki podworskie: Bromierz, Opatdwiec.

Przeksztatlcenia w tej strefie podporzadkowane sg ochronie istniejagcych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnos$ci, waloréw krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejacych obszaréw weztowych
systemu (lasy, zielen nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek i
ciekow)

e sanacj¢ istniejagcych chronionych obszarow przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkow, przywrocenie zadawalajgcej jakosci wod
rzek, ciekow)

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenow otwartych w strefie ochrony
krajobrazu naturalnego — zapewnienie ciggtosci systemu ekologicznego,

e rozwdj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - Krajobra-
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Zowe.
W celu racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntow) w
okolicach wsi Sarzyn, Bromierz, Przedbérz, teren zrodliskowy rz. Plonki,
Sierpienicy,

e zmniejszenie deficytu wod powierzchniowych, zwigkszenie zasobéw wodnych 1
poprawa ich jakosci.

2. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych

Obszary o walorach przyrodniczo-krajobrazowych — dolina rz. Plonki

Obszary chronione pod wzgledem przyrodniczym 1 krajobrazowym pozostaja w
gospodarczym uzytkowaniu, ktérego intensywno$¢ uzalezniona jest od rezimu ochronnego.
Nalezy zauwazy¢, ze ochrona niektorych gatunkow i siedlisk uzalezniona jest od interwencji
ludzi, np.. tradycyjnego sposobu zagospodarowania obszaru. Obszary przyrodnicze s3
umiejscowione w konkretnej przestrzeni geograficznej, gospodarczej i spotecznej —
proponowane zarzadzanie musi uwzglednia¢ te uwarunkowania. Ochrona $rodowiska to
czynnik warunkujacy nie tylko jako$¢ zycia, ale takze szansa na uzyskanie wigkszych
korzysci gospodarczych i spotecznych, z tytulu racjonalnego wykorzystania znacznych
zasobow réznorodno$ci biologicznej (np. przez rozwdj turystyki, lepsze wykorzystanie
potencjatu biologicznego gleb). Gléwnym narzgdziem rozwoju obszaréw chronionych i
predysponowanych do ochrony jest zroéwnowazony rozwdj poprzez stosowanie dobrych
praktyk gospodarowania. Dla najistotniejszych sektorow dziatania oznacza to:

- w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadzanie rolnictwa
ekologicznego, zalesianie gruntéw rolnych o stabych glebach, podatnych na erozje,

- wlesnictwie - wzrost lesisto$ci, renaturalizacja obszaréw lesnych (w tym obszarow wodno-
btotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasu, tworzenie Lesnych Komplekséw
Promocyjnych,

- W turystyce - tworzenie stref buforowych wokot obszarow wrazliwych, wspieranie rozwoju
zréznicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektach turystycznych nowoczesnych,
przyjaznych srodowisku technologii.

Dla obszaréw tych obowiazuja nastgpujace zasady gospodarowania:

- zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich inwestycji mogacych wptynaé niekorzystnie
na ktérykolwiek z komponentéw S$rodowiska lub bedacych ucigzliwymi dla
otoczenia, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, jesli nie ma mozliwoSci
sytuowania ich na pozostalym obszarze gminy,

- zlikwidowanie szkodliwego oddzialywania obiektéw ucigzliwych dla srodowiska

- ograniczenie pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujacym istotne zmiany w
krajobrazie

- nakazuje si¢ zrekultywowanie gruntow zdewastowanych,

- nakazuje si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

- nakazuje si¢ ochrong zadrzewien $rddpolnych i kompleksowe zadrzewianie wsi.

Ochrona istniejgcych zasobdéw przyrodniczych i kulturowych obejmuje czynng
ochrong¢ ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych realizowang miedzy innymi poprzez
dziatania:

- zachowanie, ochrona i ksztaltowanie korytarza ekologicznego rzeki Ptonki,
rewitalizacja doliny rzeki, ochrona brzegéw przed zabudowa i niszczeniem szaty
ro$linnej,

- zachowanie, utrzymanie cigglosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie
do ich nadmiernego uzytkowania, w tym gospodarczego i rekreacyjnego,
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- prowadzenie czynnych zabiegbw ochronnych, szczegélnie zalesien z
uwzglednieniem mozaikowatosci i roznorodnosci siedlisk,

- ochrona stanowisk chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybdw i ich siedlisk,

- utrzymanie trwatych uzytkow zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki
rolniczej,

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztalttowanie zrdznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrone i1 formowanie nowych zadrzewien
srodpolnych i przydroznych,

- zachowanie S$rédpolnych torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych,

- rekultywacja terenéw powyrobiskowych,

- zachowanie i ochrona zbiornikow wodnych wraz z pasmem roslinno$ci okalajace;,
tworzenie stref buforowych wokét zbiornikow w postaci pasow zadrzewien,
zakrzewien, szuwarow, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekow,

- prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzeki tylko w zakresie
niezbednym dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

- zwickszanie retencji wodnej, wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach,
rowach, kanatach powinno by¢ poprzedzone analiza bilansu wodnego zlewni,

- zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50m od linii
brzegowej rzeki za wyjatkiem obiektow dopuszczonych przepisami odrgbnymi,

- prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej 1 spotecznej zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju — dziatalno$¢ nie moze powodowaé pomniejszenia lub
utraty warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,

- pomniki przyrody podlegaja ochronie az do ich samoistnego catkowitego rozpadu,
obowigzuje zakaz niszczenia, uszkadzania 1 przeksztatcania obiektow.

Glowna osig ekologiczng gminy Starozreby jest dolina rzeki Ptonki. Charakteryzuja
si¢ one mniej korzystnymi warunkami klimatu (rynny splywu chtodnego wilgotnego
powietrza) i zlozonymi warunkami podtoza budowlanego (tarasy zalewowe). Powinna
stanowi¢ teren otwarty, nieprzegrodzony intensywng zabudowa ani utrudniajagcymi swobodne
1 prawidlowe warunki przewietrzania innego typu przegrodami ze wzgledu na pelnienie roli
uktadu wentylacyjno-odwadniajacego. Stanowi podstawg formowania lokalnego i
regionalnego uktadu przestrzeni otwartych 1 zabezpiecza ksztattowanie zewngtrznych
powigzan ekologicznych.

Zasoby wodne
Sie¢ hydrograficzna gminy Starozreby nalezy do zlewni rzeki Wkry, Skrwy Prawej i

Wisty.  Srodkowa i wschodnig cze$¢ gminy odwadnia rzeka Plonka - doptyw Wkry,
natomiast zachodnig 1 polnocno- zachodniag odwadnia system dolin, ktorych wody zbiera
rzeka Sierpienica — doptyw Skrwy Prawej. Na terenie gminy wystepujg obszary zrodliskowe
4 rzek: Plonki, Dobrzycy, Sierpienicy, Moltawy.

Doliny rzek sg obszarem koncentracji dopltywow wod powierzchniowych 1 wod
gruntowych. Sie¢ hydrograficzng gminy zasilaja wody pochodzace z wiosennych roztopow i
opadoéw deszczowych. W znacznym tez stopniu wody powierzchniowe zasilane sa wodami
gruntowymi, zwlaszcza na obszarach gdzie w podlozu wystepuja osady tatwo przepuszczalne
- piaski. Rzeka Plonka na obszarze gminy nie stanowi zagrozenia powodziowego.
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Rzeke Plonke wedlug ostatnich badan z 2009r. charakteryzowata klasa elementow
biologicznych I (stan b. dobry), klasa elementoéw fizykochemicznych — stan ponizej dobrego i
potencjat ekologiczny — umiarkowany.

Wody rzeki Sierpienicy byly badane w okolicach Drobina, ostatnio w roku
badawczym 2014 r. Klasyfikacja przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- klas elementéw biologicznych -V (stan zty),
"~ 0g0lny stan zly
® wody gruntowe i podziemne

Na terenie gminy mozna wyro6zni¢ kilka czwartorzedowych pozioméw wodonosnych.
Poziomy te wystepuja na gltebokosci okoto 81,0 — 98,0m ppt., 55,0-78,0m ppt., 40-55,0m ppt.,
28-51,0m ppt. Sa to na ogdét wody pod ci$nieniem hydrostatycznym. Plytsze poziomy
wodonosne wystepuja na glebokosci okoto 10m ppt i pochodza z soczew, lub zyt
wypetnionych piaskami organicznymi i osadami trudniej przepuszczalnymi (glinami, itami).
Wystepuja one rowniez pod ci$nieniem hydrostatycznym.  Doliny rzeczne, roztopowe i
zaglebienia terenu charakteryzuja si¢ plytkim wystgpowaniem wod gruntowych w strefie
glebokosci 0-1m p.p.t.

Na powierzchni wysoczyzny polodowcowej zwierciadto wod gruntowych wystepuje
na glebokosci okoto 2-3m p.p.t. 1 glebiej. Maja miejsce roOwniez s3aczenia
przypowierzchniowe, a w czasie wiosennych roztopéw — wierzchowki na glebokosci 2m p.p.t.
Wyzsze partie wysoczyzny polodowcowej zbudowane z osadow tatwiej przepuszczalnych
(piaski) charakteryzuja si¢ wystepowaniem wod gruntowych na znacznej gitebokosci..

Glowny uzytkowy poziom wodonosny wystepuje w utworach czwartorzedowych na
glebokosci 15-50m, jedynie w potudniowo-zachodniej czesci gminy w strefie 50-150m.
Jako$¢ wody jest dobra - 1l klasa - wymagajaca uzdatnienia do celow pitnych, a w srodkowe;j
cze$ci w pasie pin.-pld. nawet I klasa. W najblizszym punkcie krajowego monitoringu wod
podziemnych znajdujacym si¢ w Krzykosach (gmina Bulkowo) odnotowano (2000r.) la
klase czystosci zwyklych wod podziemnych w utworach czwartorzedowych. Potencjalna
wydajnoé¢ typowej studni ksztaltuje sic w granicach 30-120m*/h, jedynie na krafcach pin-
wsch i pid-zach. jest niska do 30m*h. Zasoby dyspozycyjne wody w granicach gminy
wynoszg (na podstawie uje¢ o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych) 284,0 m/h.

Gmina StaroZzreby znajduje si¢ w granicach GZWP — Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215A (potudniowa cz¢$¢ gminy) i 215 (Srodkowa i pdinocna czgs¢). Sa to
zbiorniki wod w osrodku porowym wystepujacych w osadach trzeciorzedowych wyrdznionych
jako Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna) i Subniecka Warszawska. Srednia glebokos¢ ujeé
czerpigcych wodg z tej jednostki wynosi 160-180m . Znaczna glebokos¢ zbiornikow decyduje o
stosunkowo dobrej izolacyjnosci wod od powierzchni i1 ich duzej waloryzacji - mata
wrazliwos¢ na wplyw czynnikdw antropogenicznych - struktury hydrogeologiczne sa
dobrze izolowane (wysoczyzna).

Poprawa jakosci wod powierzchniowych i1 podziemnych bgdzie realizowana poprzez
dzialania:
- rozwdj 1 modernizacj¢ infrastruktury ochrony $rodowiska,
- ograniczenie punktowych zrédet zanieczyszczen (likwidacja nieszczelnych szamb, Zle
magazynowanych pryzm obornika),
- ograniczenie sptywu zanieczyszczen azotowych,
- optymalizacj¢ zuzycia wody do celdéw bytowo-gospodarczych i przemystowych,
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- Objecie ochrong obszaréw perspektywicznych dla zaopatrzenia ludnosci w wode —
dokumentacja hydrogeologiczna dla Glownego Zbiornika Wod Podziemnych.

W _obszarach zrédliskowych rzeki Ptonki, Sierpienicy, Dobrzycy, Moltawy dziatania
powinny zmierza¢ do :

- pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu, jako terenéw otwartych tagk i
zadrzewien,

- ochrony i zwigkszenia bogactwa bioréznorodnosci flory i fauny,

- zwigkszania lesistosci i zadrzewien,

- aktywnej ochrony przed zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza,

- utworzenie bariery biogeochemicznej w ramach ochrony przed intensywnym
uzytkowaniem rolniczym oraz objgcie systemem kanalizacji sanitarnej wsi
potozonych w obszarze zlewni,

- racjonalne gospodarowanie istniejagcymi zasobami wod,

- monitoringu stanu czystosci wod.

Powietrze
Gmina charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami higieny atmosfery, gtéwnie ze wzglgdu na:
- obecno$¢ rozlegtych terendow rolnych, obszarow lesnych i innych terenow czynnych
biologicznie (dolina rzeki Ptonki),
- brak na jej terenie wigkszych lokalnych emitoréw zanieczyszczen,
- potozeniem w strefie mazowieckiej - strefa mazowiecka do ktorej nalezy obszar gminy, na
podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e S0, NO,, CO, CgHs, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza si¢ do klasy A,
e PMI10, PM2.5, B/a/P zalicza si¢ do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SO,, NOy, O3 zalicza si¢ do klasy A.
W strefie mazowieckiej doszlo do przekroczenia obowigzujacych standardow jakoS$ci
powietrza. Strefa ta zakwalifikowana zostata do opracowania Programéw Ochrony Powietrza
z uwagi na imisj¢ pylu PM10, PM2.5 przekraczajagca poziom dopuszczalny (kryterium
ochrona zdrowia) oraz imisj¢ benzo/a/pirenu przekraczajacg poziom docelowy (kryterium
ochrona zdrowia). Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byly dotrzymane.
Podstawowa przyczyng przekroczen pylow PMI10, PM2,5 i benzo(a)pirenu jest emisja
powierzchniowa — zwigzana glownie z ogrzewaniem mieszkan (,,niska emisj3” z
indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta) oraz emisja liniowa zwigzana z ruchem pojazdow i
spalaniem paliw:
- nadrodze krajowejnr10 o natezeniu ruchu 9072 pojazdéw na dobe ,
- nadrodze wojewddzkiej Nr 567 o natezeniu ruchu 4815 poj. na dobe.
Utrzymanie dotychczasowej jakosci powietrza bedzie osiggane przez dziatania:
- ograniczanie wielko$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,
- ograniczanie emisji ze zrodet komunalnych,
- ograniczanie poziomu hatasu emitowanego przez srodki transportu wzdtuz
glownych drog,
- dalsza gazyfikacje terenu gminy.
W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane bgda sukcesywnie modernizacje
zrodet ciepta (przejscie na ekologiczne no$niki energii, w tym na ogrzewanie gazowe).
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Ograniczenie wplywu zanieczyszczen powietrza spowodowanych tranzytowym ruchem
samochodowym na zabudowe zlokalizowang przy drodze krajowej zostanie ztagodzone
przez modernizacje¢ drogi, planowana drogg ekspresowa, Wyznaczenie w planach
miejscowych odpowiednich linii zabudowy.

Krajobraz

Ksztaltowanie zalesien 1 zadrzewien zalicza si¢ do najwazniejszych dziatan na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Polaczenia obszarow chronionych poprzez doliny rzeczne, obnizenia
terenowe, pasma zadrzewien $rodpolnych i srodlakowych tworzg korytarze ekologiczne.
Typem S$rodowiska, ktéry charakteryzuje wysoki stopien naturalnos$ci szaty roslinnej oraz
réznorodno$¢ zbiorowisk i1 bogactwa gatunkowego flory i fauny sa $rodowiska wodne i
podmokte, w tym bagna i torfowiska i obnizenia terenowe z roslinnoscig wodng i szuwarowa.

Zachowaniu podlega¢ bedzie struktura krajobrazu: drobnopowierzchniowa mozaika 1ak,
kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, pol uprawnych oraz lasow, w szczeg6lnosci m.in.
poprzez:

- stosowanie nastepujacych kategorii dolesien:  powigkszanie istniejagcych kompleksow,
uzyskanie wigkszej zwartosci kompleksow, zalesienia facznikowe,

- ksztaltowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo 1 grupowo zadrzewien
srédpolnych,

- zachowanie 13k,

- obudowa linii brzegowej zbiornikéw wodnych i ciekow,

- ksztaltowanie lokalnych ciggéw ekologicznych,

- ochrona wyrdzniajacych si¢ wizualnie form geomorfologicznych - Rogéwko,

- tworzenie zalesien stref zrodliskowych rzeki Plonki, Sierpienicy,

- optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy,

- ros$linno$¢ towarzyszaca zabudowie wiejskiej 1 uslugowo-produkcyjnej (zielen izolacyjna),
okreslenie stref buforowych miedzy zabudowa mieszkaniowsa, a z zakresu aktywizacji
gospodarczej.

Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uzna¢ drobnoprzestrzenng,
mozaikowg strukturg pol, tak, lasow, wod powierzchniowych 1 osadnictwa wiejskiego.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrazajacego wspdlprace cziowieka 1 przyrody
jest bardzo wazne, ale nie moze nadmiernie ogranicza¢ dziatalnosci gospodarczej. Kreatywne
ksztattowanie lub odtworzenie krajobrazu jest bardziej istotne niz ochrona stanu obecnego.
W gminie Starozreby walory krajobrazu kulturowego zwigzane sg z zespotami dworsko-
parkowymi, parkami podworskimi i ich otoczeniem, obiektami sakralnymi.
Elementami krajobrazu kulturowego sa:

e zespot patacowy — patac i park w Starozrebach.
e zespOl dworski - dwor i park w Gorze.
e zespOt dworski - dwor i mtyn — spichlerz w Bromierzyku.,
e zespot dworski - dwor i park w Bromierzu.
e miyn wodny w Bylinie,
e cmentarze we wsi Gora, Starozreby
e zielen przydrozna.
Celem dzialan powinno by¢ zahamowanie proceséw degradacji struktury zabytkowej
szczegllnie zespoldw dworsko - parkowych, a nastgpnie uzyskanie stopniowej poprawy
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jakosci srodowiska kulturowego.

Dziatania na w/w obszarach obejmuja:
- ochrona i kreatywne ksztaltowanie krajobrazow,
- opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,
- utrzymanie i kreatywna przebudowa i odbudowa zespotéw zabudowy wiejskiej,
- usprawnienie koordynacji dziatan inwestycyjnych, ktore wptywaja na krajobrazy,
- promocja nowoczesnych budynkow o wysokiej warto$ci architektoniczne;.

Zasady ochrony krajobrazu

- zabezpieczenie wlasciwego wgladu na zabytki i ich otoczenie przez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy,

- ograniczenie wznoszenia nowych kubatur w granicach zespotéw dworsko-parkowych,

- wyznaczenie stref ochrony krajobrazu w celu zabezpieczenia wlasciwego eksponowania
1 otoczenia zespoldw zabytkowych,

- zahamowanie procesow degradacji i zachowanie struktury zabytkowej przez: remonty
obiektow, rewaloryzacje zespotow dworsko-parkowych,

- pielegnacje 1 rewitalizacj¢ parkdw z udostgpnieniem ich na cele wypoczynkowe i
dydaktyczne (np. Bromierzyk),

- porzadkowanie przestrzeni z chaosu reklam,
- ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmuje m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drog, zabytkow, uksztaltowania terenu,
zieleni, rozplanowania siedlisk,

b) realizacja zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczacej w stosunku do
wystepujacej oraz w formie drobnoskalowej - w nawigzaniu do skali i charakteru
zabudowy historycznej - podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w
stosunku do istniejacych historycznych form,

- w ramach ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:

- utrzymania cigglosci przestrzennej 1 funkcjonalnej obszaréw o wartos$ciach
przyrodniczych i krajobrazowych — dolina Ptonki,

- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego
(rewaloryzacja zespotow dworsko-parkowych), obsadzanie charakterystycznymi
gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zalozeniem,

- ochrony form 1 sposobow uzytkowania terendw (zachowanie zasadniczych
elementow historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drég, grobli, ciekow
wodnych, stawow, alej, zadrzewien srodpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych lub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspotczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegdlnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztatltowania bryly 1 elewacji, (dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryly
obiektow),

- zasady zagospodarowania na terenach przyleglych do granic parkéw i cmentarzy
powinny zapewnia¢ wlasciwg ich ekspozycje.

Dziatania inwestycyjne w strefie ochrony krajobrazu kulturowego wymagaja uzgodnienia z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.
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V. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW.

Wiedza o historycznych korzeniach gminy jest jednym z istotnych czynnikow jej
tozsamosci. Wtasciwe wyeksponowanie i wykorzystanie $wiadectwa historycznej ciagglosci
rozwoju gminy wptywac bedzie na obywatelskie postawy mieszkancow. Stanie si¢ rowniez
magnesem dla ruchu turystycznego - a wiec jednym z wazniejszych czynnikdw gospodarcze;j
aktywnosci gminy.

Celem rozwoju gminy powinna by¢ kreatywna ochrona walorow kulturowych i ich
wyeksponowanie.

Zasoby Srodowiska kulturowego na obszarze gminy reprezentowane sa poprzez:

Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:
e Bromierzyk
— Zespot dworski wpisany do rejestru decyzja nr 563 z dnia 31.08.1987r. w sktad
ktérego wchodza:

a) Dwor murowany
b) Dawny mtyn parowy obecnie spichlerz
c) Park dworski krajobrazowy
e Nowa Goéra
— Zespot koscielny wpisany do rejestru decyzjag nr 237 z dnia 29.01.1979r. w sktad
ktérego wchodza:
a) Kosciot parafialny p. w. §w. Jakuba Apostota
b) Dzwonnica murowana
c) Cmentarz przyko$cielny — teren wokot kosciota
— Zespot dworski w sktad ktorego wchodza:
a) Dwor murowany wpisany do rejestru decyzjg nr 573 z dnia 22.05.1975r.
b) Park podworski - krajobrazowy wpisany do rejestru decyzjg nr 236 z dnia
02.09.1987r.
e Starozreby
— Zespot koscielny wpisany do rejestru decyzja nr 457 z dnia 16.09.1978r. w sktad
ktérego wchodza:
a) Kosciol parafialny p. w. §8. Aniotow Stroézoéw
b) Dzwonnica murowana
c) Teren w obrebie muru cmentarnego
— Dawny zajazd obecnie dom mieszkalny wpisany do rejestru decyzja nr 144 z dnia
30.03.1962r.
— Zespot architektoniczno-parkowy wpisany do rejestru decyzja nr 31 z dnia
25.01.1958r. w sktad ktorego wehodza:
a) Patac murowany
b) Lamus
c) Park
d) Brama wjazdowa.
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Zabvtki nieruchome objete innymi formami ochrony

— Wojewodzka Ewidencja Zabytkow i Gminna Ewidencja Zabytkow —

e Bromierz

— Dwor murowany

— Park podworski
e Bylino

— Mtyn wodny - drewniany
e Nowa Gora

— Cmentarz grzebalny rzymsko-katolicki
e Opatéwiec

— Park
e Piaczyn

— Park
e Przedpelce

— Wiatrak - obecnie mtyn elektryczny
e Rogowo

— Wiatrak - obecnie mtyn elektryczny
e Starozreby

— Milyn murowany

— Miyn parowy - murowany

— Wiatrak drewniany

— Uklad ruralistyczny

Rozpoczynajac prace zwigzane z przebudowg lub remontem obiektow znajdujacych sie¢ w
wyzej przedstawionym spisie zabytkéw nieruchomych objetych ochrong konserwatorska
nalezy skonsultowac i zasiggna¢ opinii Wojewodzkiego Konserwatora, dopiero wowczas po

okresleniu zakresu mozna rozpocza¢ wykonywanie prac.

Nalezy réwniez pamigta¢ o zachowaniu stref ochronnych w przypadku, gdy zabytkiem jest

park lub teren cmentarza, zazwyczaj wynosi ona 150 metrow od granic obszaréw
chronionych. Przebudowa i1 zabudowa terenow przyleglych do miejsc objetych ochrong

powinna mie¢ na wzgledzie mozliwe negatywne skutki dla ekspozycji zabytku.

Zabytki archeologiczne:

W ramach Archeologicznego Zdj¢cia Polski AZP przeprowadzono powierzchniowe
rozpoznanie archeologiczne na terenie gminy, ktore okresla liczbe stanowiska

archeologicznych na 158 miejsc. Maja one duza warto$¢ poznawcza, ktora podlega ochronie

konserwatorskiej. Najwigksze skupiska znajdujg si¢ w miejscowosciach:

- Rogowo Falecin — 17 stanowisk

- Sarzyn — 13 stanowisk

- Przeciszewo Nowe — 11 stanowisk

- Bromierzyk — 10 stanowisk

- Nowa Wies$ — 10 stanowisk
Podzial stanowisk ze wzgledu na funkcje:
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- 124 $ladoéw osadnictwa

- 8l osad

- 7 punktow osadniczych

- 5cmentarzysk

- 2 osady produkcyjne

- 1 dwor
Karty AZP obejmujace teren gminy Starozreby zawierajg zestawienie stanowisk w danych
miejscowosciach oraz przynaleznos¢ kulturowo-chronologiczng, jednak nie w kazdym
przypadku udato si¢ ja okresli¢. Na analizowanym terenie sg to gtownie $lady osadnictwa i
osady. Nie wszystkie stanowiska maja okreslong przynalezno$¢ kulturowa,
zidentyfikowanych zostato 104 stanowiska, a ich podzial jest nastepujacy:

- polska — 85 stanowisk

- luzycka — 12 stanowisk

- kultura pucharéw lejkowatych — 2 stanowiska

- wielbarska — 2 stanowiska

- staropolska — 1 stanowisko

- kultura ceramiki sznurowej — 1 stanowisko

- kultura ceramiki grzebykowo-dotkowej — 1 stanowisko.
Na pozostatych stanowiskach przynalezno$¢ do kregéw kulturowych nie zostata okre$lona.

Gmina zostata podzielona na 7 obszaréw AZP:

e Obszar APZ 47 — 56 do ktérego naleza miejscowosci (na tym obszarze stanowiska
obejmuja mezolit, epok¢ brazu, okres wplywdéw rzymskich, $redniowiecze oraz
stanowiska starozytne):

- Przeciszewo Nowe — 11 stanowisk ( 4 stanowiska kultura tuzycka)
- Przeciszewo — 5 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)

e Obszar APZ 47 — 57 do ktorego nalezg miejscowosci (paleolit, mezolit, neolit, epoka
brazu, okres halsztacki, okres latenski, okres wplywow rzymskich, sredniowiecze,
okres nowozytny oraz stanowiska starozytne):

- Bromierzyk — 10 stanowisk (4 stanowiska kultury tuzyckiej i 1 stanowisko kultury

pucharéw lejkowych)

- Bromierz — 2 stanowiska (1 stanowisko kultury pucharow lejkowych i 1
stanowisko kultury tuzyckiej)

- Dhluzniewo Duze — 2 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Dhluzniewo Male — 3 stanowiska (1 stanowisko kultury tuzyckiej)

- Przedborz — 2 stanowiska (1 stanowisko kultury ceramiki sznurowej)

- Bromierz Nowy — 4 stanowiska (1 stanowisko kultury ceramiki grzebykowo-
dotkowej)

e Obszar APZ 48 — 56 do ktdérego nalezg miejscowosci (neolit, wczesna epoka brazu,

oraz okres nowozytny):

- Starozreby — 8 stanowisk (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Dabrusk — 4 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Sedek — 2 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Mieczyno — 1 stanowisko (brak okreslonego kregu kulturowego)
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- Starozreby Nowe — 1 stanowisko (brak okreslonego kregu kulturowego)
- Stoplin — 2 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)
- Stomkowo — 3 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)
- Przedpelce — 1 stanowisko (brak okreslonego krggu kulturowego)
- Mikotajewo — 3 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)
- Aleksandrowo — 5 stanowisk (brak okreslonego kregu kulturowego)
e Obszar APZ 48 — 57 do ktorego naleza miejscowosci (na tym obszarze stanowiska
obejmuja epoke kamienia, epoke brazu, okres wptywdw rzymskich, $redniowiecze,

okres nowozytny oraz stanowiska starozytne):

- Bylino — 8 stanowisko (1 stanowisko kultury polskiej i 1 stanowisko kultury
wielbarskiej)

- Zochowo — 3 stanowiska (brak okreslonego kregu kulturowego)

- Sarzyn — 13 stanowisk (kultura polska i 1 stanowisko kultury tuzyckiej)

- Zdziar Wielki — 5 stanowiska (kultura polska i kultura staropolska)

- Worowice Wyroby — 1 stanowisko (kultura polska)

- Begno — 1 stanowisko (kultura polska)

- Zdziar Maty — 7 stanowisk (kultura polska)

- Zochowo Stare — 1 stanowisko (brak okre§lonego kregu kulturowego)

- Gora Nowa — 3 stanowiska (kultura polska)

- Gora Wies — 2 stanowiska (kultura polska)

- Marychéw — 1 stanowisko (kultura polska)

e Obszar APZ 48 — 58 do ktoérego naleza miejscowosci (na tym obszarze stanowiska
obejmuja paleolit, mezolit, okres wplywow rzymskich, s$redniowiecze, okres
nowozytny oraz stanowiska starozytne):

- Rogowo Falgcin — 15 stanowisk (kultura polska i 1 stanowisko kultura
wielbarska)
- Nowa Wie$ — 2 stanowiska (kultura polska)
- Plonna Pomianowo — 4 stanowiska (kultura polska)
- Zochowo — 3 stanowiska (kultura polska)
- Rostkowo Orszymowice — 3 stanowiska (2 stanowiska kultury polskiej)
- Btazewice — 2 stanowisko (kultura polska)
- Krzywanice — 2 stanowiska (kultura polska)
e Obszar APZ 49 — 57 do ktorego nalezg miejscowosci (na tym obszarze stanowiska

obejmuja Sredniowiecze i okres nowozytny):
Szulbory — 1 stanowisko (kultura polska)

- Nowa Wies — 1 stanowisko (kultura polska)
Rogowo Nowe — 1 stanowisko (kultura polska)
Begno — 1 stanowisko (kultura polska)

e Obszar APZ 49 — 58 do ktérego naleza miejscowosci (na tym obszarze stanowiska
obejmuja epoke kamienia, okres wplywdéw rzymskich, $redniowiecze, okres
nowozytny 1 stanowiska starozytne):

- Nowa Wie$ — 7 stanowisk (kultura polska)
- Rogowo Falecin — 2 stanowiska (kultura polska)
Zabytki archeologiczne ulegaja niszczeniu w wyniku postepujacej urbanizacji oraz
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intensyfikacji prac rolnych. Postulowang forma ochrony sg badania wykopaliskowe, ktore
nalezy prowadzi¢ przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjne;j.

Celami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw sa:
- ochrona  zachowanych substancji urbanistycznych i architektonicznych oraz
$wiadectw historycznych rozwoju gminy,
- dzialania zmierzajace do zahamowania proceséw degradacji zabytkow oraz
stworzenie warunkéw do poprawy stanu ich zachowania (np. edukacja w zakresie
ochrony, rewaloryzacja, wykonanie planow renowacji lub zmiany sposobu
uzytkowania),
- zwigkszenie atrakcyjnosci zabytkow 1 terendow, na ktorych si¢ one znajdujg na
potrzeby spoteczne, turystyczne i edukacyjne (np. Bromierzyk),
- zapewnienie warunkéw do ujawniania kolejnych $wiadectw historycznych
rozwoju gminy (archeologia),
- zapewnienie warunkoéw dla wlasciwego ekonomicznego wykorzystania elementow
dziedzictwa kulturowego (np. zespotow dworsko - parkowych),
- zintegrowana ochrona poprzez odpowiednie ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o warunkach zabudowy,
- zapewnienie szerokiego dostgpu do informacji o dziedzictwie kulturowym i
zabytkach gminy,
- wspieranie funkcjonowania Gminnego Osrodka Kultury.
W rejonach o nagromadzeniu w/w wartosci przyjmuje si¢ zasad¢ nadrzednosci ich
ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obejmuja:

e zachowanie i konserwacje zabytkowej substanciji,

e wykluczenie lokalizowania nowych budynkéw dysharmonizujacych z
historycznym sasiedztwem,

e wykorzystanie na cele uzytkowe zabytku wpisanego do rejestru moze si¢

odbywa¢  wylacznie w sposdb zapewniajacy zachowanie jego wartoscl

architektonicznej,

rehabilitacj¢ zespotdow dworsko —parkowych m.in. poprzez sanacj¢ funkcji,

promocj¢ 1 renowacje historycznej struktury przestrzennej gminy,

rewaloryzacje zespotow zabytkowej zielent,

eksploatowanie parkow przez jednego uzytkownika - nie nalezy wprowadzaé

podziatow w obrgbie nieruchomosci o r6znych wiasnosciach,

zakaz przeprowadzania dziatan moggacych powodowac dewastacje zabytku,

e podejmowanie staran o pozyskanie srodkéw zewnetrznych i1 dofinansowan na
prace rewaloryzacyjne i renowacyjne przy obiektach zabytkowych,

e zagospodarowanie obszarow przylegtych do granic terendw zabytkowych, parkéw
1 cmentarzy, ktére powinny zapewnia¢ ich wtasciwa ekspozycje,

e ograniczenie umieszczania oraz okreslenie form reklam 1 szyldow na obiektach
zabytkowych,

e zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacj¢ cmentarzy, utrzymanie czytelnosci
ich usytuowania, ukladow wewnetrznego rozplanowania oraz ochrone
istniejgcego drzewostanu i zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow,

e ckspozycje 1 zwigkszenie atrakcyjno$ci najwazniejszych zabytkow za
posrednictwem iluminacji oraz wprowadzenie oznaczen i tablic informacyjnych o
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obiektach zabytkowych,

e wytyczne okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w planach
miejscowych:
- okreslenie wg potrzeb stref ochrony konserwatorskiej (np. w przypadku parku
moze Wynosi¢ 150 metrow od granic obszaré6w chronionych),
- podporzadkowanie i1 zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejgcych historycznych form (np. wysoko$¢ zabudowy do wysokosci
obiektow historycznych, geometria dachow: kat nachylenia polaci  20-45°
intensywnos$¢ zabudowy do 0,2),
- ochrona i odbudowa drzewostanu na terenie i w otoczeniu zabytkowych
zalozen: patacowo- parkowego, dworsko-parkowych i cmentarzy,

e zabezpieczenie stanowisk archeologicznych poprzez:
- podejmowanie wszelkich dziatan w obrebie stanowisk 1 ich strefy ochronnej
po uzyskaniu zezwolenia konserwatorskiego i1 spelnieniu ustalonych w nim
warunkow,
- objecie wszystkich stanowisk znajdujacych sie w spisie konserwatorskim
badaniami rozpoznawczymi,

- nadzor archeologiczny nad wstepnymi pracami budowlanymi.

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow - wszelkie prace i roboty przy
zabytkach, w jego strefie ochrony konserwatorskiej i w sasiedztwie muszg by¢ prowadzone za
zezwoleniem i w uzgodnieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow ( ustawa z dnia 23
lipca 2003 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami(tekst jednolity Dz.U. Nr 2014 poz.
1446)), ktore okresli zakres koniecznego nadzoru.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Komunikacja
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowia:

droga krajowa Nr 10 relacji Warszawa —Torun

droga wojewddzka Nr 567 relacji Plock - Gora
drogi powiatowe:

Goslice —Smolino —S¢dek —Ktaki — Drobin Nr 2911W
Ktaki —Starozreby Nr 2914W
Przedborz — Worowice Wyroby do dr 567 2916W
Rogotworsk — Bromierzyk 2917W

Sedek — Starozreby 2919W
Opatowiec — Zagroba 2920W
od dr 567 — Worowice Wyroby — Zdziar Wielki — Rogowo Falecin 2923W
Bulkowo — Gora 2924W
Pigczyn — Wioki 2925W
Ostrzykowo — Nowa Wie$ 2926W

Starozreby — Lubki 2927W
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Megczenino — Wozniki -Czerniewo-Starozreby 2928W

Gora — Dabrusk —Gralewo 6912W

drogi gminne:

Dabrusk —gr. gminy 291401W

gr. gminy Smardzewo- gr. gminy (Ciotkowo) 291402W

(Zagroba) - gr. gminy Mrowczewo — Starozreby 291403 W
Dabrusk — Starozreby 291404W

(Chudzynek)- gr.gminy — Przeciszewo Kolonia 291405W

Przeciszewo — Bromierz 291406\W

( Cieszewo)- gr. gminy Przeciszewo 291407W
Bromierz — Bromierzyk 291408W

Bromierz — Nowy Bromierzyk 291409W

Starozreby— Worowice Wyroby — Bromierzyk 291410W

Przedborz — Dtuzniewo 291411W
Przedborz — Marychnow 291412W

Dtuzniewo Duze 291413W

(Dobrska Kolonia) — gr. gminy Brudzyno — Malanowo — gr.gminy
291414W

Brudzyno — Malanowo 291415W

Rostkowo - Kuliski — gr. gminy (Bozewo) 291416W

Opatowiec — Stomkowo — gr. gminy (Aleksewo) 291417W
Przedpetce — Kietbasy 291418W
Starozreby — Zdziar Maty — Zdziar Wielki 291419W
Zdziar Wielki — Zdziar Maty 291420W
Zdziar Las - Rogéwko — Rogowo Szlacheckie 291421W
Zdziar Wielki — Gora 291422W
Zdziar Lopatki — Kolonia Zochowek 291423W
Kolonia Zochowo — Zochowek 291424W

Gora — Karwowo — Zochéwek — Plonna- gr. powiatu 291425W

Karwowo — Krzywanice — Plonna 291426W
Rogowo — Pigczyn 291427W

Goszczyno — Rostkowo — Krzywanice (bez numeru)

Starozreby — Bromierz (bez numeru)

Cze$¢ drogi Blichowo — Sochocin — Przedpetce (bez numeru)

29

Id: 64713715-18E9-4EAB-83DB-7D833E5D0521. Uchwalony Strona 29



W zakresie komunikacji drogowej ustala sig:

e racjonalizacja wykorzystania stanu  istniejagcego, poprawa  parametrow
technicznych drég i ulic (nawierzchnie, szeroko$¢ paséw drogowych i poboczy,
odwaodnienia),

e utrzymanie drogi krajowej nr 10 w klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25m, obstuga terenow
przylegtych poprzez skrzyzowania, dla przeksztalcanych terenow potozonych
wzdhuz drogi zaprojektowaé wewngtrzny uktad komunikacyjny wykorzystujac
istniejgce skrzyzowania, linie zabudowy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
1 uwzgledniajgc ucigzliwos¢ ruchu drogowego,

e budowa nowej trasy drogi Nr 10 jako drogi klasy ekspresowej w poétnocnej czgsci
gminy, obstuga terenow przylegltych poprzez skrzyzowania, linie zabudowy
okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i1 uwzgledniajac ucigzliwo$¢ ruchu
drogowego,

e utrzymanie drogi wojewodzkiej nr 567 w klasie drogi gldéwnej o minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25m, obstuga terenow przylegltych poprzez
skrzyzowania, dla przeksztalcanych terenéw potozonych wzdluz drogi
zaprojektowa¢ wewnetrzny uktad komunikacyjny wykorzystujac istniejace
skrzyzowania, linie zabudowy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i
uwzgledniajac ucigzliwos$¢ ruchu drogowego,

e utrzymanie drég powiatowych w klasie drog zbiorczych lub lokalnych o
minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych odpowiednio 20m i 15m, linie
zabudowy okre$la¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

e adaptacja istniejagcych tras 1 wurzadzen obstugi ruchu, ich wuzupehienie,
modernizacja i rozbudowa w celu pelnego obstuzenia terenow istniejacego i
potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej,

e rozbudowa uktadu komunikacyjnego w obrgbie strefy aktywizacji gospodarczej we
wsiach Goéra, Dluzniewo,

e modernizacja i restrukturyzacja istniejacych ciaggéw drog powiatowych, waznych dla
powigzan zewngtrznych gminy, ktérych znaczenie w uktadzie podstawowym
gminy bedzie wzrastac,

e rozbudowa 1 modernizacja drég gminnych - Uzupetlnienie i modernizacja drog
stanowigcych powigzanie wewngtrzne w obrebie gminy, budowa obwodnicy wsi
Starozreby

e ograniczenie bezposredniej obstugi terenu przyleglego przez drogi krajows,
wojewoOdzka 1 powiatowe. Potaczenia z drogami zapewniajagcymi bezposrednig
obstuge poprzez skrzyzowania z zachowaniem odstgpow wg przepisdw
szczegoOlnych,

e stosowanie Srodkow ochrony akustycznej dla terendw chronionych (np. zabudowy
mieszkaniowej). Obowigzek prowadzenia pomiardw poziomow substancji i energii
w Srodowisku cigzy na zarzadcach drog krajowych.

2. Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy Starozreby  prowadzone sa ponadlokalne liniowe systemy
infrastruktury technicznej, powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu:

- linie elektroenergetyczne WN 110kV,

- gazociag wysokiego cisnienia

Obowiazuja strefy ochronne od linii i  kontrolowane od gazociaggu o szerokosci i
sposobie zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi i normami. W pasach
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technologicznych wzdhiz linii elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu (zakaz wznoszenia budynkow mieszkalnych w strefie
podwyzszonego oddzialywania obiektow elektroenergetycznych, zakaz utrzymywania
roslinnos$ci o wysokosci przekraczajacej 2m). Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan
rozwoju okreslono kierunki rozwoju infrastruktury technicznej zgodnie z zasada
zrOwnowazonego rozwoju gminy. Priorytet nadano gospodarce $ciekowe;.
Przyj¢to dwa rodzaje polityki
e polityk¢ modernizacyjng, ktora wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego i
poprawy funkcjonowania systemow
e polityke rozwojowa, ktéra okresla rozszerzenie obszaréw obslugiwanych przez
systemy.
Polityki realizowane sg poprzez dziatania podane w tabeli i zgodnie z programem budowy
i modernizacji gminnej infrastruktury zawartym w Strategii Rozwoju Gminy na lata 2014-
2020.
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

1 2 3

Gospodarka - rozbudowa oczyszczalni $ciekow w|- realizacja  zbiorczych  systemow
Scickowa Starozrebach do przepustowosci 600m*d |Kanalizacji sanitarnej dla terenéw o duzym

- dalsza realizacja kanalizacji sanitarnej w
miejscowosci Starozreby, Gora,

- kontynuacja budowy przydomowych
oczyszczalni dla zabudowy rozproszonej

- zwigkszenie dowozu Sciekow z
terenow nie skanalizowanych do
punktu zlewnego w Starozrebach,

- likwidacja nieszczelnych zbiornikoéw na
$cieki

wspolczynniku zageszczenia ludnosci w
sposOb nastepujacy:

oczyszczalnia Starozreby - Bromierzyk,
Nowy Bromierzyk,
- dopuszcza si¢ realizacje lokalnych

oczyszczalni §ciekéw przemystowych

- skanalizowanie terenow
istniejgcego  zainwestowania 1 terenow
rozwojowych w oparciu 0 oczyszczalni¢
Sciekow w Starozrebach,

- budowa szczelnych zbiornikow na

sciecki na  terenach zabudowy
rozproszonej,
- opracowanie koncepcji programowo-

przestrzennej odprowadzenia i oczyszczania
scieckow w gminie z uwzglednieniem
wyznaczonych terendw rozwoju zabudowy

- budowa kanalizacji deszczowej
wzdhuz glownych uktadow
komunikacyjnych na terenach
zurbanizowanych oraz urzadzen

oczyszczajacych na wylotach $ciekow do
odbiornikow.
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Gospodarka - wlasciwa konserwacja i rozbudowa|Rozbudowa istniejgcych uje¢ wody,
wodna istniejacych urzadzen i obiektéw zaopa-
trzenia w wodg w m. Rogowo, Starozreby, |- rozbudowa sieci wodociggowej obstuga
- budowa fragmentow sieci|terendw rozwojowych
wodociagowej,
- oszczedne gospodarowanie woda,
likwidacja strat na sieci
- zapewnienie powszechnego dostepu do
wody pitnej
Gospodarka - modernizacja istniejgcych kottowni - likwidacja starych kotlowni
cieplna

- naterenach z siecig gazowa
wprowadzi¢ gaz jako paliwo
ekologiczne

- konwersja indywidualnych Zrodet
ciepta z paliwa weglowego na
gaz, olej opatowy

- opracowanie projektu zatozen do planu
zaopatrzenia gminy energi¢ elektryczna,
paliwa gazowe i ciepto dla gminy

-wdrazanie nowoczesnych systemow
grzewczych,

- rozwoj niekonwencjonalnych
zrodet energii elektryczne;j,

- 10ZW0j obiektow i urzadzen
wykorzystujacych  odnawialne  zrodia
energii, w tym lokalizacja turbin

wiatrowych i ogniw fotowoltaicznych.

Zaopatrzenie w
gaz

- utrzymanie stacji red.- pom. 1° w
Starozrebach,
- rozbudowa sieci gazowej Sredniego

ci$nienia w Starozrebach

realizacja sieci gazowych S$redniego
ci$nienia dla zaopatrzenia w gaz terenow
istniejacego  zagospodarowania i
rozwojowych m.in. w miejscowosciach
Gora, Bromierzyk,

33

Id: 64713715-18E9-4EAB-83DB-7D833ESD0521. Uchwalony

Strona 33



Melioracje
mata retencja

- kontynuacja melioracji uzytkoéw
rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych,
- utrzymanie i konserwacja urzadzen

melioracyjnych, zapewnienie swobodnego
dostepu do rowow melioracyjnych,

- Rozwigzanie kolizji z istniejagcymi
urzadzeniami melioracji wodnych
szczegotowych powinno by¢ dokonane
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
18.07.2001r. Prawo Wodne

- uwzgledni¢ warunki zagospodarowania
wynikajace z Ustawy z dnia 18.07.2001r.
Prawo Wodne na terenach potozonych w

sgsiedztwie rz. Plonki 1 rowdow
podstawowych oraz rowow
melioracyjnych,

- utrzymanie obiektow malej

retencji ktorej elementami sg naturalne
i sztuczne zbiorniki wodne, zbiorniki

w  cofce budowli pigtrzacych.
Najwigksze znajduja si¢ w
miejscowosciach:  Gora,  Bylino,

Starozreby, Pigczyn, Opatowiec

- na terenach przeznaczonych na cele
nierolnicze  (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, infrastruktura, strefa aktywizacji
gospodarczej) dopuszcza si¢ czesciowa

likwidacje sieci drenarskiej z
zachowaniem tej czgsci systemu, ktora
przeprowadza wody melioracyjne z

terenow  sasiadujacych —  zachowac

istniejacg sie¢ rowow,

W celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania sieci drenarskiej, na
terenach  przeznaczonych na  cele
nierolnicze, nalezy kolizje z urzadzeniami
melioracji wodnych rozwigza¢ w sposob
zapewniajacy prawidlowy odptyw wod,

realizacja zbiornikow matej retencji
Ujetych w "Wojewodzkim Programie malej
retencji dla wojewodztwa mazowieckiego™:
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Gospodarka - kontynuacja segregacji odpadow - popularyzacja gospodarki mato-
odpadami poprzez zwigkszenie ilosci pojemnikéw  |odpadowej
- usprawnienie transportu odpadow - propagowanie zaktadania matych,
na wysypisko przydomowych kompostowni w
indywidualnych gospodarstwach
- likwidacja "dzikich" wysypisk
odpadéw - edukacja spoleczenstwa,
- wdrozenie kompleksowego systemu
- wdrazanie czynnie kompleksowego |unieszkodliwiania odpadow obejmujacego
rozwigzania gospodarki odpadami zgodnie|wszystkie dostgpne systemy i rozwigzania
z Planem Gospodarki Odpadami dla gminy [techniczne w ramach Zwiazku Gmin
Regionu Ptockiego
Elektro- Modernizacja sieci elektroenergetycznej|Mozliwos¢ ~ budowy  napowietrznych
energetyka poprzez: systemow  elektroenergetycznych ~ WN.
Dopuszcza si¢ budowg

- wymiang przewodow na wiekszy
przekroj w liniach gtéwnych

- wymiang przylaczy na izolowane

- stosowanie wzdluznych zabezpieczen

na wydluzonych obwodach niskiego
napiecia
- modernizacja urzadzenh na stacjach
15/0,4 kV

- wyposazenie gldownych ciagdw
liniowych w taczniki sterowane
droga radiowa

elektroenergetycznych linii wielotorowych
wielonapieciowych po trasie Iub w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacych linii
elektroenergetycznych.

Budowa nowych weztow
elektroenergetycznych:

- linii SN-15kV

- stacjil5/0,4kV

- linii rozdzielczych niskiego napigcia
- Opracowanie projektu zalozen
do planu zaopatrzenia w energie
elektryczng gminy.

- dostosowanie sieci Sredniego
napigcia do projektowanej urbanizacji w
strefie ksztattowania uktadow osadniczych
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Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa

1 2 3

Telekomu- Rozbudowa i modernizacja urzadzen i sieci|Rozbudowa central telefonicznych poprzez
nikacja telekomunikacyjnej w  zakresie|ich unowocze$nianie i pelne zabezpieczenie

umozliwiajacym pelne zabezpieczenie
wystepujacego zapotrzebowania na tacza
telefoniczne

- Budowa stacji telefonii komoérkowej wg
potrzeb

- Dalsza rozbudowa sieci
telekomunikacyjnych zarowno w formie
tradycyjnej, jak i wykorzystujac nowe
technologie, rozbudowa i modernizacja
infrastruktury $wiattowodowej i objecie
calej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym  potaczonym  z
systemami sieci wojewodzkiej i krajowe;j.

na wszelkiego
telekomunikacyjne.

rodzaju ushugi

Ewolucja sieci poprzez wzrost udzialu
sieci kablowej i $wiattowodowej.

Rozwdj systemdéw telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na w/w ustugi w gminie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaklada sie pelna dostepnos¢ do laczy

telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych. Zwigkszenie
dostepnosci sieci internetowej poprzez

rozwoj szerokopasmowego dostepu do
Internetu, budowe systemu nieodptatnego
dostepu do Internetu.

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych 1 budowe nowych systemow infrastruktury
technicznej (obiektow i urzadzen) na nastepujacych zasadach:

- na terenach zabudowy

w liniach rozgraniczajacych drog lub poza liniami

rozgraniczajagcymi drog, dopuszcza si¢ tworzenie pasow technologicznych infrastruktury

technicznej wzdluz ukladéw komunikacyjnych w

liniach rozgraniczajacych ulic, a w

przypadku drog poza ich liniami rozgraniczajagcymi z zachowaniem przepisOw odrebnych,

zakaz

lokalizacji

infrastruktury technicznej w pasach drogowych drogi

krajowej i

powiatowych — odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi;
- poza obszarem zabudowanym realizacja wzdluz ukladéw komunikacyjnych, w

maksymalnym

stopniu przy granicach wlasnosci

infrastruktury technicznej,
- dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek, w tym takze pasow technologicznych poza liniami
rozgraniczajacymi drog 1 ulic dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o powierzchni
wynikajacej z technologii,
- budowa nowych liniowych ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej w
istniejagcych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie. Dopuszcza si¢

nowe

lokalizacje z zachowaniem zasad:

1 wzdhz

istniejagcych systemow

zminimalizowanie zblizen do zabudowy

mieszkaniowej, ominigcie terend6w o walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych oraz
petniacych role w strukturze ekologicznej gminy,

- zachowanie stref ochronnych o szeroko$ci 15m od osi linii WN 110kV, 7,5m od osi
linit SN 15kV Iub ustalonych z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm,

przepisow 1 zasad branzowych -

ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami

odrebnymi (m.in. zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych),
- elektrownie wiatrowe planowane w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych musza
spelnia¢ wymagania zwigzane z odleglos$cia elektrowni od linii.
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Na calym obszarze gminy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej nalezacych do inwestycji celu publicznego, takze klasyfikowanych jako
przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko.

VII. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Poprawa jakosci zycia mieszkancéw gminy wigze si¢ z uwzglednieniem potrzeb bytowych
i ogolnorozwojowych spoteczno$ci, o charakterze publicznym. Wyznaczono tereny zadan
publicznych lokalnych, dla ktérych obowigzuja dziatania adaptacyjne, modernizacyjne,
rozbudowy.

W zakresie infrastruktury spotecznej

e utrzymanie obiektow szkolnych w zakresie szkoly podstawowej i gimnazjum we
wsi Starozreby, Nowa Gora, w zakresie szkoly podstawowej w Przeciszewie i
Smardzewie oraz szkoty $redniej w StaroZrebach,

e utrzymanie  obiektow infrastruktury sportowej - stadionu sportowego i hali
widowiskowo-sportowej w Starozrebach, kompleksu sportowo-rekreacyjnego w
Gorze

e utrzymanie Gminnego Osrodka Kultury w Starozrebach i dzialalno$ci w jego
otoczeniu — imprezy kulturalne, stowarzyszenia, zespoty,

e utrzymanie obiektow ochrony zdrowia — osrodkow zdrowia w StaroZrebach (2
niepubliczne) i w Gorze (publiczny),

e wykorzystanie istniejagcych zasobdéw gruntéw komunalnych dla realizacji celow
spotecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej lub
dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j

e utrzymanie obiektéw obslugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego,
wspieranie instytucji stuzacych rozwojowi gminy i potrzebom mieszkancow.

W zakresie gospodarki komunalnej

e zachowanie i rozbudowa obiektow, urzadzen oraz sieci  systemOw
infrastruktury technicznej:

- oczyszczalnia $ciekow w Starozrebach,

- stacje wodociggowe w Starozrebach, Rogowie,

- stacja redukcyjno —pomiarowej gazu 1° w Starozrebach,

W zakresie komunikacji

e utrzymanie i poprawa parametrow technicznych istniejacych dréog gminnych,

e rozw0j] gminnego uktadu drogowego,

e budowa obwodnicy miejscowosci Starozreby.

VIIl. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Starozreby wystepujg inwestycje celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego i programéw zadan rzadowych shuzacych realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym:

- droga krajowa Nr 10,
- planowana droga ekspresowa S10,
- droga wojewddzka Nr 567,
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- drogi powiatowe,
- linie elektroenergetyczne 110kV,
- gazociag wysokiego cisnienia.

Rozktad w/w inwestycji w przestrzeni gminy okre§lono na rysunku Studium. Dopuszcza si¢
budowe nowych liniowych ponadlokalnych systeméw infrastruktury technicznej w
istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie - dopuszcza si¢
inne lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizeh do zabudowy
mieszkaniowej, omini¢cie terendw o walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz
pehiacych role w strukturze ekologicznej gminy.
Okreslono tez tereny zadan publicznych ponadlokalnych, dla ktérych obowigzuja dziatania
adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.
W zakresie komunikacji
e utrzymanie i modernizacja drogi krajowej nr 10 oraz budowa obwodnicy
miejscowosci Gora w ciagu tej drogi,
e wdrazanie koncepcji nowej trasy drogi krajowej jako drogi klasy ekspresowe;,
e utrzymanie i modernizacja drogi wojewodzkiej nr 567,
e utrzymanie i modernizacja istniejacych drog powiatowych.
W zakresie infrastruktury technicznej
e utrzymanie i modernizacja istniejagcych systemow (urzadzen i obiektow)
elektroenergetycznych, taczno$ci publicznej, gazociggow,
e rozwdj systemow infrastruktury technicznej wg zasad okreslonych w Rozdziale VI

IX. OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MPZP

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
W gminie Starozreby obowigzujg plany miejscowe:
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Starozreby -
dz. nr ewid. 269/2, 269/3,
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dz. nr ewid. 45/4 i 45/5
w miejscowosci Marychnéw.

Obszary, dla ktorych nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy okreslono biorgc pod uwagg:
e obowiazujace przepisy prawne
e liste inwestycji publicznych
e skale i1 procesy zainwestowania terenow.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

- tereny gomicze - jezeli w wyniku zamierzonej dziatalnosci okreslonej w koncesji
przewiduje si¢ istotne skutki dla srodowiska, dla terenu gorniczego mozna sporzadzic¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

- obszary wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci:
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- obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
- lokalizacje elektrowni wiatrowych,
- obszary przestrzeni publicznych,

- tereny przeznaczone do rozwoju zabudowy, a zajmujgce grunty rolne chronione przed zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze (I-111 klasy bonitacyjnej).

W gminie Starozreby obowigzek sporzadzenia Miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego moze dotyczy¢ glownie terendéw wymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntéw klasy bonitacyjnej II-111, terendw gérniczych i lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzic  miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Przyjeto nastgpujacy zakres wykonywania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego:

I. w strefie ksztaltowania uktadéow osadniczych - dla terenéw potencjalnego rozwoju
osadnictwa:
e 0 dominacji funkcji mieszkaniowo — ustugowej (Starozreby, Bromierzyk, Gora)
e 0 dominacji funkcji ustugowo-produkcyjno-sktadowej (Gora, Krzywanice),
o dla strefy potencjalnej aktywizacji gospodarczej (Dtuzniewo),

Il. w strefie zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych - dla
terenow potencjalnego rozwoju osadnictwa:
e 0 dominacji funkcji mieszkaniowej (Zdziar Wielki),
e |okalizacji zabudowy rekreacyjno-turystycznej (Zdziar Wielki, Bylino).

I11. w strefie rolniczo-osadniczej - dla terenow:
e rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
zaliczajacych si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko.

1. W/w planach nalezy okresli¢ lokalizacje drég publicznych, zasady podzialu terenu na
dziatki budowlane, zasady uzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu uwzgledniajace charakter zabudowy zabytkowej przy lokalizacji
nowej zabudowy w sgsiedztwie obiektow chronionych na podstawie Ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami .

2. W procesie sporzadzania miejscowych planow dla wskazanych terenow dopuszcza sig
opracowanie  planu etapami dla cze$ci tych terenéw (ograniczonych granicami
administracyjnymi, uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na obszarach
zapewniajacych otrzymanie prawidtowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i
mozliwo$¢ powigzan z sgsiedztwem.

3. Lokalizowanie zabudowy w istniejagcych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasade "dobrego sasiedztwa" i
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
mogg by¢ programy podajgce zasady etapowania - modernizacji i rozbudowy systemow.

X. KIERUNKI I ZASADT KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Walory przyrodnicze obszarow wiejskich tworza doskonate warunki dla rozwoju
rolnictwa ekologicznego w zwigzku z coraz wigkszym zainteresowaniem i zapotrzebowaniem
na zywnos$¢ ekologiczng. Rolnictwo ekologiczne jest waznym czynnikiem zwigkszajagcym
zatrudnienie na wsi, dostarcza nowych miejsc pracy oraz daje rolnikom dodatkowe Zrodta
dochodow.

Ogolna powierzchnia gruntow w gminie wynosita (2010 r.) 12 839,70 ha, w tym uzytki
rolne stanowity 92,03% (11 815,87 ha), lasy i grunty lesne 3,87% (497,43 ha), pozostale
grunty 4,09% (526,40 ha)

Tereny dobrych gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej
produkcji rolnej, wystepujace w zwartych kompleksach na w miarg¢ rozleghlych przestrzeniach,
korzystne sa dla wszystkich kierunkéw upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo i
warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz komasacja areatow. Ich
peilne wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji
wsi. Zadaniem podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztatceniowych z ktorych studium
wyroznia:

- dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwoj sieci osadniczej nalezy ograniczy¢ do
istniejacych siedlisk rolniczych i ich bezposredniego sasiedztwa. Obowigzuje wykluczenie
rozwoju nowej zabudowy z warto$ciowych komplekséw rolniczych (I-111 klasa) za wyjatkiem
zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej sredniej
w gminie,

- obszary, w ktérych planuje si¢ zmian¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze
zlokalizowane sa gtownie we wsi gminnej Starozreby oraz wzdluz drogi krajowej i
wojewodzkiej] we wsiach Gora, Nowy Bromierzyk, Krzywanice, Diuzniewo; czesciowo
zajmuja tez grunty klasy II-III ( ptd. czg$¢ wsi StaroZreby, Nowy Bromierzyk, Krzywanice),

- preferencje dla lokalizacji dziatalno$ci produkcyjno - ustugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Uciazliwo$¢ funkcji musi by¢ ograniczona do granic
lokalizacji.

- w ramach ochrony systemu ekologicznego terenéw rolnych wyznaczono tereny
wykluczajgce zainwestowanie (lokalne ciagi ekologiczne) zwigzane z dolinami ciekow i
uzytkami zielonymi. Sg to tereny korzystne dla gospodarki hodowlanej 1 ponadto spehniaja
wazng dla terenu funkcje uktadéw wentylacyjnych 1 odwadniajgcych. Tereny gruntow
marginalnych powinny podlega¢ zalesieniom na rysunku Studium wskazano miejsca
uzupeltniania struktury ekologicznej (zalesienia).

Lesna przestrzern produkcyjna
Lasy  zajmuja ok. 6,8% ogélnej powierzchni gminy. Na obszarach lesnych
obowigzuje rozwijanie trwale zréwnowazonej wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, ktorej
elementem jest takZze ochrona biordznorodnosci biologicznej lasu. Ustala si¢
ksztattowanie przestrzeni le$nej poprzez:

- zachowanie, utrzymanie cigglosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie do ich
nadmiernego uzytkowania,
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- tworzenie zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej granicy rolno-lesnej, w ramach
zwigkszania powierzchni lesnej w gminie - do 20% powierzchni gminy. Natomiast
agroekologiczny wskaznik lesistosci optymalnej wyliczony dla gminy na podstawie
obecnego wskaznika lesisto$ci oraz udzialu gruntéw klasy bonitacyjnej V i VI wynosi
22,3%.

- ochrong laséw, w tym szczegéOlnie stanowigcych naturalne fragmenty rodzimej
przyrody oraz cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, ochrone gleb, wod,

- ksztaltowanie lasu wielofunkcyjnego — poprawa funkcji  wodochronnej,
klimatotworczej,

- racjonalne uzytkowanie zasobow lesnych,

- restytucje zdegradowanych ekosystemow lesnych,

- okreslone zasady gospodarki lesnej w lasach ochronnych,

- zalesianie gruntéw niskich klas bonitacyjnych o matych walorach agroekologicznych.
Wzmocnienie funkcji leSnej wymaga dziatan w zakresie funkcji ekologicznych:

- ksztaltowanie, ochrona, restytucja ekosystemow,

- przebudowa drzewostanéw w kierunku wiekszej réznorodnosci,

- zalesienia wplyng na polepszenie warunkéw dla introdukcji formacji roslinnych,

- ograniczenie presji na ekosystemy lesne przez przyjazne zagospodarowanie terendw
przyleglych - ze wzgledow ochrony przeciwpozarowej nowe budynki nalezy
lokalizowa¢ w odlegto$ciach nie mniejszych niz 12,0m od granic lasow, ochrona
ekologiczna biocenoz lesnych wymaga zabudowy w odlegtosci 50m od granicy lasu.

Ze wzgledu na male powierzchni lasow nie przewiduje si¢ udostgpniania ich dla celow
naukowych, edukacyjnych, turystycznych i rekreacyjnych.

Nie planuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Xl. OBSZAR.Y SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczerstwo powodzi

W obszarze gminy Starozreby tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi potozone
sa w bezposrednim sasiedztwie rzeki Plonki. Sa to obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ze wzgledu na brak obiektow zabezpieczenia przeciwpowodziowego. Dolina rzeki
nie tworzy wyraznych krawedzi, rzeka ptynie waskim korytem. Obszarem szczegodlnego
zagrozenia powodzig Sg tereny w pasie szerokosci 10-300m od linii brzegowej rzeki wolne od
zabudowy. Wedlug ustalen Studium tereny te pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
W dolinie Plonki nie planuje si¢ terendw przeznaczonych do zabudowy. Dla istniejacej
zabudowy wzdtuz doliny okreslono zasady przeksztalcen, uzupekien i rozwoju na zasadzie
kontynuacji oraz wyznaczono tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji
mieszkaniowej 1 rekreacyjnej poza zasiggiem zalewoéw. W zasiggu powodzi nie sg
lokalizowane potencjalne zrodta zanieczyszczen, ktore moga stworzy¢ zagrozenie dla jakosci
wod w czasie powodzi.

Wedhug ,,Studium dla obszar6w nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi — obszary zagrozenia powodziowego rzeka Ptonka” (realizowanego dla RZGW w
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Warszawie w 2004r.) na terenie gminy Starozreby granica =zasiegu wod o
prawdopodobienstwie wystepowania raz na 100 lat - 1% i raz na 200lat - 0,5% ksztaltujg si¢
na  wysokosci tych samych rzednych. Strefa ptytkiego zalewu ok. 0,5m od wody 1% na
prawie calej dlugosci rzeki ksztattuje sie¢ w odlegtosci 0-10m od jej brzegdéw, jedynie
miejscowo we wsi Ptonna i Starozreby obejmuje pas do 150m.

Rodzaj zagospodarowania tych terenow oraz warunki korzystania gospodarczego reguluja

przepisy odrebne z zachowaniem nastgpujacych wskazan, tj zabrania si¢ m.in.:

- lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
gromadzenia $ciekow, srodkéw chemicznych, sktadowania odpadow,

- wykonywania rob6t oraz czynno$ci utrudniajgcych ochron¢ przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,

- wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z
wyjatkiem drog rowerowych,

- zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialbw oraz wykonywania innych
robdt z wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymaniem wod, utrzymaniem,
rozbudowa waltdow przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie.

Zagospodarowanie terendw powinno uwzgledniac:

- zapewnienie odpowiedniej przestrzeni dla woéd wezbraniowych poprzez unikanie
zabudowy — wszystkie elementy zagospodarowania musza by¢ projektowane przy
zalozeniu, ze rozpatrywany teren jest okresowo zalewany - minimalizacja strat i
szkod,

- zakaz zabudowy kubaturowej i innej trwalej mogacej stanowi¢ przeszkode dla
przeptywu wielkich wod,

- poza robotami regulacyjnymi nie wolno wykonywa¢ zadnych innych robét
zmniejszajacych przekrdj czynny koryta,

- zakaz budowy elementéw infrastruktury technicznej za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z przekroczeniami koryta rzeki, ujeciami wody, wylotami $ciekow,

- zachowanie, tworzenie 1 odtwarzanie systemow retencji wod,

- dopuszcza si¢ zagospodarowanie dla celow sportowo - rekreacyjnych jako terendw
spacerowych z wyznaczonymi 1 urzgdzonymi trasami do wycieczek pieszych,
rowerowych, konnych,

Obszary narazone na niebezpieczersstwo osuwania sie mas ziemnych

W obszarze gminy Starozreby nie wystepujg tereny osuwiskowe (naturalne zagrozenia
geologiczne).  Mozliwos¢ wystapienia ztozonych lub skomplikowanych warunkéw
gruntowych zwigzana jest ze spadkami terenu powyzej 5%. Takie spadki mogg wystapi¢ w
miejscowo we wsi Rogowko i Rogowo Szlacheckie i zwigzane s z pagérkami moreny
czolowej.  Wystgpowanie ztozonych lub skomplikowanych warunkéw gruntowych moze
spowodowa¢ osuwanie si¢ mas ziemnych. W strefie takiej dopuszcza si¢ lokalizowanie
nowych obiektow po przeanalizowaniu ich konstrukeji z uwzglednieniem sit na rozciaganie
(ustalenie geotechnicznych warunkoéw posadowienia obiektow).

XII. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU FILAR
OCHRONNY

Z budowa geologiczng zwigzane jest wystgpowanie surowcOw mineralnych. Na
terenie gminy Starozreby sa to glownie kruszywa naturalne: piaski i zwiry oraz gliny
eksploatowane dla potrzeb lokalnych w licznych drobnych odstonieciach. Z rozpoznania
budowy geologicznej terenu gminy dokonanej na  ujeciach wody, w obrebie sktadowiska

42

Id: 64713715-18E9-4EAB-83DB-7D833ESD0521. Uchwalony Strona 42



odpadoéw (wiercenia) i na podstawie mapy geologicznej Polski wynika duza zasobnos¢
warstw przypowierzchniowych w piaski drobne i $rednioziarniste. Calo$¢ zt6z gminy zostata
zakwalifikowana do 716z tatwo dostepnych, mato konfliktowych.
Na terenie gminy udokumentowano nast¢pujace ztoza kopalin:
- Dabrusk I - na terenie dziatki Nr 122/4 we wsi Dabrusk zostato udokumentowane
zloze kruszywa naturalnego: piasku roznej granulacji. Powierzchnia ztoza wynosi 1,854 ha,
- Dabrusk II, dz. Nr ewid. 123/2, powierzchni 1,98ha
- Dabrusk III dz. Nr ewid. 122/1, 122/4, powierzchnia 1,77ha
- Dabrusk IV — dz. Nr ewid. 133,
- Mrowczewo I — dz. Nr 15/2 powierzchnia ok. 1,2ha,
- Nowa Wie$ - dz. Nr ewid. 10, powierzchnia 0,66ha,
- Nowa Wie$ Il dz. Nr ewid. 177/1, 349/2, powierzchnia 1,97ha,
Sedek - powierzchnia 1,53ha, zrekultywowane
Sedek II — dz. Nr ewid. 104/2, powierzchnia 1,98ha
Sedek III - dz. Nrewid. 57, powierzchnia 1,98ha zrekultywowane,
Sedek IV — dz. Nr ewid. 76, powierzchnia 1,94ha,
- Sedek V - dz. Nrewid. 101/2, 102/2, powierzchnia 1,41ha
- Sedek VI—dz. Nrewid. 217/2, powierzchnia 1,97ha
- Sedek VII - dz. Nrewid. 57,
- Zochowo Nowe | —dz. Nr ewid. 36, powierzchnia 1,98ha
- Zochowo Nowe 11

Tereny gornicze (Status aktualny) i1 pozwolenia na wydobycie kopalin pospolitych
gtownie piasku wyznaczone w koncesjach Starosty Ptockiego obejmuja:

- Dabrusk I, Dabrusk II, Dabrusk III, Dabrusk IV,

- Nowa Wie$, Nowa Wies 11,

- Sedek II, Sedek IV, Sedek V, Sedek VI, Sedek VII,

- Zochowo Nowe |.

Zasady zagospodarowania w/w terenow zostaly okreSlone zgodnie z przepisami
odrgbnymi w  miejscowym planie zagospodarowania  przestrzennego, planach
zagospodarowania ztoza i obejmujg m.in.:

- spetienie wymogow dotyczacych ochrony srodowiska, w tym ochrony zloza,

- okre$lenie uwarunkowan zagospodarowania terenéw gorniczych,
- wyznaczenie i utrzymanie paséw ochronnych dla terenéw sasiednich,

- przeprowadzenie prac rekultywacyjnych  po zaprzestaniu eksploatacji w oparciu o
ustalony kierunek i warunki .

Perspektywiczne rejony eksploatacji kopalin  pospolitych, ktore mogqg zostac
zagospodarowane w ramach uzyskiwanych koncesji wystgpuja w  miejscowoSciach
Przeciszewo, Sedek, Dabrusk (w tym dziatka Nr ewid. 139), Mrowczewo, Aleksandrowo,
Rogowo, Nowa Wies, Zochowo i moga podlega¢ eksploatacji w zakresie uzgodnionym na
podstawie przepisoéw odrebnych. Dopuszcza si¢ tez rozpoznanie i prowadzenie
udokumentowanej dziatalno$ci wydobywczej w strefie gruntow niskich klas bonitacyjnych.
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XIII. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACII,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

Rekultywacji wymagaja zdegradowane elementy srodowiska przyrodniczego:
- wyrobiska poeksploatacyjne,
- zanieczyszczone wody powierzchniowe,

Dziatan naprawczych w zakresie naprawy elementéw przyrodniczych i ich funkcji poprzez
np. zadrzewianie i1 uregulowanie stosunkéw wodnych wymaga miejscowo dolina rz. Ptonki

Rehabilitacji wymagaja obiekty zabytkowe, w tym zespoty dworsko-parkowe (Starozreby,
Gora, Bromierzyk) oraz obiekty o walorach dla dziedzictwa kulturowego.

XIV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Starozreby nie wystepuja.

XV. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe

Gming zamieszkuje 7500 osob (2014r.). W ostatnich 2 latach nastapit spadek liczby ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym oraz wzrost ilosci osob w wieku produkcyjnym. Gming
charakteryzuje zmienny przyrost naturalny (dodatni w latach 2008-2013 i ujemny w 2014r.)
i ujemne saldo migracji. Prognozy demograficzne do 2030r. dla powiatu ptockiego
przedstawiajg wzrost (ok. 2%) liczby ludnosci w obszarach wiejskich. Na przestrzeni lat
2015- 2040 wzrost wyniesie ok. 1,2%.

Z roku na rok wzrasta przecig¢tna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania.

Na przestrzeni ostatnich 5 w gminie lat nastgpil wzrost podmiotow gospodarki narodowej
zarejestrowanych w systemie REGON 0 6,4% - srednio 3 podmioty/rok.

Wg GUS tereny pozostate, w tym zabudowane zajmuja ok. 4,1% powierzchni gminy.

Analiza ruchu budowlanego (okoto 70-80 decyzji o warunkach zabudowy /rok) wykazuje, ze
rocznie wydawanych jest ok. 35-45 decyzji dotyczacych budowy nowych budynkow
mieszkalnych. Z kolei analiza obrotu nieruchomos$ciami wskazuje na nabywanie ok. 45
niezabudowanych dziatek (do 1ha) rocznie (razem 80 dziatek).

Z powyzszego wynika roczne zapotrzebowanie terenow na nowg zabudowe w ramach funkc;ji;
- mieszkaniowej ok. 8ha (ok. 80 dziatek po 1000m?),

- produkcyjno-ustugowe;j ok. 3ha.

W perspektywie 30 lat powyzsze zapotrzebowanie ksztaltuje si¢ nastepujaco dla funkcji:

- mieszkaniowej ok. 240ha,

- produkcyjno-ustugowe;j ok. 90ha.

Chlonnos¢ obszardow o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Wielko$ci obszarow w ramach istniejacych uktadéw osadniczych zostaly przedstawione w
tabeli
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POWIERZCH %
TERENY NIA powierzchni
(ha) gminy
Tereny adaptacji, przeksztatcern porzadkowania i intensyfikacji 180 13
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowe;j. '
Tereny adaptacji, przeksztatcen, porzgdkowania i intensyfikacji
istniejgcego ukladu osadniczego o dominujgcej funkcji produkcyjno- 15 0.1
ustugowej.
Tereny realizacji celow publicznych. 11,5 0,08
Tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikaciji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji zabudowy 500 3,6
zagrodowej.
Tereny adaptacji, przeksztalcen porzadkowania i intensyfikacji
o : LT . : 10 0,07
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji ustugowej
Tereny eksploatacji kopalin 53 0,4

Wielkosci

obszarbw w ramach

istniejacych uktadow

zurbanizowanych wsiach ksztattuja si¢ nastepujaco:

osadniczych w najbardziej

.. .. | Tereny adaptacji, | Tereny adaptacji,
p ; p ; orzadkowania orzadkowania
porzadkowania porzadkowania porzacdkowan porzadkowantz
i intensyfikacji i intensyfikacji | intensyfikacji | intensyfikacji
Obreby Istniejacego  ukladu | Istniejacego uktadu :)s;gafgiczee%(; ukfadu :)Sst;lcljenjﬁ;czf;%(()) ukladu
osadnlp 2640 .. osadnlp €40 0 dominujacej funkcji | 0 dominujace;j
0 dominujacej funkcji | 0 dominujacej A0 - .
. S .. . | produkcyjno funkcji zagrodowej
mieszkaniowej (ha) funkcji  ustugowej ushueowed (ha) /% obrebu
/% obrebu (ha) /% obrebu (ha)g 1% ;brf;bu
Starozreby 121 /12%/ 3,4 /0,3%/ 4 /0,4%] 11,4 /1,1%/
Bromierz 93 /31%/
Nowy 4 /1,6%/
Bromierzyk
Bromierzyk 5 /1,1%l/ 6 /1,3%/
Worowice 1 /0,3%/ 6,7 12,4%l/
Wyroby
Marychnéw 0,4 /10,3%/
Gora Nowa /Gora/ 18,2 / 5%/ 4 /1,1%/ 4.8 /1,3%/
0 126,3 /9,1%/
144,2/1,1%/ 4,4 8 powierzchni
Razem powierzchni gminy gminy

Chionnos¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Obowigzujagce na terenie gminy Starozreby 2 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obejmuja zaledwie 2ha i dotycza funkcji mieszkaniowej w Starozrebach i
uslugowej w m. Marychnow.
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W obowigzujacym (z 2013r.) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego tereny rozwojowe (obszar dzialah inwestycyjnych) przeznaczone na
poszczegolne funkcje okreslono gldwnie w miejscowosciach Starozreby, Goéra, Bromierzyk,
Zdziar, Sarzyn i zajmuja one powierzchnie:

- 150 ha tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowej

650 ha tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j

220 ha tereny o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej

63 ha tereny o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej

52 ha tereny o dominujgcej funkcji rekreacyjnej

Wyznaczone w obowigzujagcym Studium tereny rozwojowe zabezpieczajg potrzeby w zakresie
rozwoju funkcji mieszkaniowej i ustugowej w perspektywie 30 letnie;j.

Okreslenie zapotrzebowania na nowq zabudowe

Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe wzigto pod uwage 30-letnig perspektywe
rozZwoju Oraz niepewno$¢ procesOw rozwojowych, a takze ztozone wnioski do Studium.

Wielko$ci obszarow w ramach ksztaltowania uktadow osadniczych zostaly przedstawione w

tabeli
%
TERENY POWIERZCHNIA | powierzchni
(ha) gminy
Tereny potencjalnego rozwoju o dominacji funkcji mieszkaniowo- 920 6.7
ustugowe;j. '
Tereny potencjalnego rozwoju o dominacji funkcji ustugowo-
. 160 11
produkcyjnej.
Tereny potencjalnego rozwoju o dominaciji funkcji rekreacyjne;. 64 0,5
Strefa potencjalnej aktywizacji gospodarczej z mozliwoscig rozwoju
, . 58 0,42
urzadzen obstugi transportu.

Wielkosci  obszar6w w  ramach istniejacych ukladow osadniczych w najbardziej
zurbanizowanych wsiach ksztattuja si¢ nastepujaco:

Tereny Strefa potencjalnej | Tereny
Tereny
potencjalnego potencjalnego aktywizacji potencjalnego
rozwoju 0 rozwoju o gospodarczej rozwoju 0
Obreby ?omir_lpja(cej dominujacej funkeji z moZl.iwos'ciq ’ domir_l}lja{cej
unkcji ushigowo- rozwoju urzadzen | funkcji
mieszkaniowo- oro d% keyjnej obshugi transportu | rekreacyjnej
?slugowej (ha) (ha) /% obrebu (ha) /% obre¢bu (ha) /% obre¢bu
% obregbu
Starozreby 365 /32%/
Bromierz 43 /15%/ 9,6/ 3,2%/
Nowy Bromierzyk 101 /42%/ 31 /12,8%/
Bromierzyk 112 / 24%l/ 30 /6,5%/
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Worowice Wyroby 40 /14%/
Dhuzniewo 2,7 53
Marychnow 64 /162%/ 8,1/ 8%/
Gora Nowa 53 /14%/ 23,4 16,5%/
732 15,3%
Razem powierzchni
gminy

Bioragc pod uwage uwarunkowania wynikajace z analiz ekonomicznych, $rodowiskowych,
spotecznych:

= postepujacy wzrost ilosci podmiotow gospodarczych gminie,

= obrét nieruchomosciami — tacznie ok. 4ha dziatek/rok  z mozliwoscig zabudowy znajduje
nowych nabywcow,

= ruch inwestycyjny w gminie — ok. 35-40 prawomocnych decyzji rocznie dot. lokalizowania
nowej zabudowy mieszkaniowej,

= nie przekroczenie chtonnosci srodowiska - z analizy chtonnosci turystycznej w granicach
gminy wynika, ze ze srodowiska na jej obszarze moze korzysta¢ ok. 2200 —14000/19000
0soOb (w zaleznos$ci od chtonnos$ci wyliczonej na ha lasu),

= zapotrzebowanie (wyliczone na podstawie ruchu inwestycyjnego) na tereny zabudowy
mieszkaniowej i produkcyjno-ustugowej w perspektywie 30 lat ok. 330ha,

* realizowana zabudowa mieszkaniowa dotyczy w  cze$ci tzw. ,drugich domow
mieszkalnych”,

= cigglos¢ planistyczng — wyznaczone tereny rozwojowe adaptujg kierunki zagospodarowania
z obowigzujacego Studium,

= w stosunku do obowigzujacego Studium wyznaczone dodatkowo tereny do urbanizacji
obejmuja pojedyncze dziatki ok. 14ha - na okreslonych w Studium terenach rozwojowych
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej moze zamieszkaé¢ dodatkowo ok. 19000 oséb, co
stanowi wzrost o ok. 250% w stosunku do istniejacej liczby ludnosci gminy. Biorac pod
uwage perspektywe 30-letnig jest to wzrost o ok. 380 0sob rocznie,

= istniejace rezerwy w obiektach infrastruktury pozwola na obstluge wyznaczonych terenow
rozwojowych, dla obstugi wyznaczonych terendw rozwojowych systemami infrastruktury
konieczna bedzie gtoéwnie rozbudowa sieci,

uznaje si¢ za zasadng lokalizacje nowej zabudowy szczeg6élnie o dominujacej funkeji
mieszkaniowej, ustugowo-produkcyjnej i rekreacyjnej na  wyznaczonych w Studium
terenach.

Potrzeby inwestycyjne i mozZliwosci finansowania _ wykonania sieci komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej i spotecznej

Sytuacja gminy w zakresie wyposazenia W obiekty i systemy infrastruktury technicznej
przedstawia si¢ nastepujaco:

- rozwinieta sie¢ wodociggowa - wskaznik zwodociggowania ok. 96 %; tereny
rozwojowe posiadajg dostgp do sieci wodociggowej; ujecia wod sg obecnie
wykorzystywane w 55% (SW Starozreby) i 38% (SW Rogowo).

- sukcesywnie porzadkowana gospodarka Sciekowa - istniejgca oczyszczalnia
scieckbw w Starozrebach posiadajaca rezerwe przepustowosci 1 mozliwos¢
rozbudowy.
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Sukcesywnie poprawia si¢ tez stan techniczny drog — ok. 70% drog gminnych posiada
nawierzchni¢ utwardzona.

ZalegloSci w wyposazeniu w infrastruktur¢ techniczng dotycza braku zbiorczych systemow
kanalizacji sanitarnej w zurbanizowanych wsiach: Géra (Gora Nowa).

Przy utrzymaniu si¢ obecnego poziomu wydatkéw majatkowych inwestycyjnych gminy (20%
budzetu tj. ok. 54min zl) 1 mozliwosci pozyskiwania srodkow ze zrodel zewngtrznych
(4,7min w 2014r.) - mozliwosci finansowania rozbudowy sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej (poniesione koszty sieci kanalizacyjnej w miejscowosci Starozreby
uksztattowaly si¢ na poziomie 4min zt) oraz rozbudowy drog gminnych na terenach
rozwojowych (ktore beda zagospodarowywane sukcesywnie) bedg ograniczone.

XV. UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

W Strategii Rozwoju Gminy Starozreby na lata 2014-2020, ktora jest planem osiggnigcia
dlugofalowych zamierzen Gminy, okreslono cele strategiczne:

1. Rozbudowywanie 1 modernizowanie infrastruktury technicznej i spotecznej
wptywajacej na jako$¢ zycia mieszkancow,
2. Rozbudowywanie infrastruktury zapewniajacej mozliwos¢ aktywnego odpoczynku,

w

Tworzenie warunkow do rozwoju przedsigbiorczosci,
4. Poprawianie jako$¢ s$rodowiska naturalnego na terenie Gminy m.in. poprzez
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.
W Studium okreslono polityke przestrzenng gminy poprzez wskazanie obszarow gminy, ktore
sq najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych funkcji, umozliwiajqcych realizacje celow
strategicznych.

Majac na wzgledzie zaspokojenie potrzeb spotecznosci lokalnej, wspomozenie rozwoju
gospodarczego gminy oraz restrukturyzacje funkcjonalng obszaréw wiejskich  okreslono
tereny istniejagcej zabudowy i potencjalnego rozwoju zabudowy:

e tereny adaptacji, przeksztalcen porzadkowania 1 intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowej /MN/,

e tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego o dominujacej funkcji ustugowej /U/,

e tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego o dominujacej funkcji produkcyjno-ustugowej /PU/,

e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
/MU/ skupione gtownie we wsiach Starozreby, Bromierzyk, Gora,

e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji ustugowo-produkcyjnej /UP/
skupione gtoéwnie we wsiach Nowy Bromierzyk, Gora, Krzywanice, zwigzane z
aktywizujacg rolg ponadlokalnego uktadu drogowego,

e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji rekreacyjnej /US/ we wsi
Bromierzyk zwigzanej z wykorzystaniem zintegrowanych waloréw kulturowych
(park podworski) 1 przyrodniczych (lokalny cigg ekologiczny),

e ksztaltowanie wielofunkcyjnej strefy aktywizacji gospodarczej z mozliwo$cia
urzadzen obstugi transportu /UPT/ wokét drogi krajowej nr 10 w miejscowosci
Dhuzniewo, dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

e tereny zabudowy z dominujgcej funkcji  zagrodowej /RM/: dopuszcza si¢
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lokalizacje funkcji mieszkaniowej, ustugowych stuzacych zaspokojeniu
podstawowych potrzeb mieszkancéw i obstudze rolnictwa,

e tereny zabudowy o funkcji rekreacyjnej z dopuszczeniem turystycznej,
wypoczynkowej /US/ — Zdziar Wielki, Krawigczyn, Bylino,

e obszary, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet - w miejscowosciach Przedpetce, Mikotajewo,
Dabrusk, Sarzyn, Mieczyno, Teodorowo, Aleksandrowo, Sedek, Rogowo, Nowa
Wies, Ostrzykowo, Zdziar Maty, z zachowaniem odpowiednich stref ochronnych

W stosunku do obowigzujacego dokumentu nie nastapit wzrost powierzchni terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

XVI. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W sporzadzonym dokumencie rozklad  przestrzenny istniejagcego i potencjalnego
zagospodarowania okreslony w obowigzujacym Studium pozostaje niezmieniony.

Zmiany ograniczaja si¢ glownie do okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji,
polozonych w wigkszo$ci w  Srodkowej czesci gminy i1 stanowigcych kontynuacje terendw
rozwojowych wyznaczonych w obowigzujagcym dokumencie. Dotyczg one rozwoju:

- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w miejscowosci Starozreby, Bromierzyk,

Gora,

- zabudowy rekreacyjnej i turystycznej we wsi Zdziar Wielki, Krawigczyn, Bylino,

- zabudowy uslugowo-produkcyjnej w miejscowosci  Bromierzyk, Gora,
Krzywanice,

- strefy aktywizacji gospodarczej przy drodze krajowej nr 10 w miejscowosci
Dhuzniewo,

- eksploatacji kopalin w miejscowosci Sedek, Dabrusk, Przeciszewo, Mrowczewo,
Dhuzniewo, Nowa Wie$, Rogowo,

- rozmieszczenia urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrodla  energii
miejscowosciach Przedpetce, Mikotajewo, Dabrusk, Sarzyn, Mieczyno,
Teodorowo, Aleksandrowo, Se¢dek, Rogowo, Nowa Wies, Ostrzykowo, Zdziar
Maty,

- terenow zalesien.

- nowa trasa drogi krajowej Nr 10 jako drogi ekspresowej w potnocnej czesci gminy.

Dla realizacji celow rozwoju gminy przy wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach
tego rozwoju wyodrebniono nastgpujace strefy dziatan o zrdéznicowanych politykach
przestrzennych:

1. ksztaltowanie uktadéw osadniczych
Obejmuje tereny istniejgcego i przysztego zagospodarowania:
- w granicach wsi przeznaczonych do wielofunkcyjnego rozwoju — Starozreby, Gora,
Bromierzyk oraz w sgsiedztwie tych wsi,
- w obrebie istniejacych i planowanych struktur zabudowy w pozostatych wsiach.
Zagospodarowanie zabezpieczajagce rozwo¢] strefy, przy uwzglednieniu wymogow
przepisow szczegdlnych dotyczacych obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie, obejmuje:

e wyznaczenie terenoOw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania 1 intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego obejmujacego funkcje mieszkaniowe, ustugowe i
produkcyjno- sktadowe.
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e rewaloryzacj¢ i promocj¢ historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem dziatan
powinno by¢ zahamowanie procesOw degradacji struktury zabytkowej i uzyskanie
stopniowej poprawy jakos$ci Srodowiska kulturowego.

e wyznaczenie terenOw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-
ustlugowej /MU/ skupionych gltownie we wsiach: Starozreby, Bromierzyk, Gora,
Rostkowo, Zdziar Wielki.

e wyznaczenie terendw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji ustugowo-
produkcyjnej /UP/ skupionych glownie we wsiach: Nowy Bromierzyk, Gora,
Krzywanice,

e wyznaczenie terenéw potencjalnej aktywizacji gospodarczej z mozliwoscig rozwoju
urzadzen obstugi transportu) /UPT/, skupionych wokét drogi krajowej Nr 10 w
miejscowosci Diuzniewo.

2. zachowanie i ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

obowigzuje ochrona przed ekspansja 1 ograniczenie ekspansji gospodarczej i
urbanistycznej, oraz zapewnienie cigglosci systemu ekologicznego, obejmuje ona doling rzeki
Plonki i tereny przylegte.

W sktad tej strefy wchodzi dolina rzeki Plonki (koncentrujaca funkcje zwigzane z
gospodarka wodng - utrzymywanie stalej retencji wod, przewietrzaniem terenu, migracja
gatunkoéw), zbiorowiska tgkowe (uzytki zielone spetniajace role uktadéw wentylacyjnych i
zachowania wlasciwych stosunkow wodnych), kompleksy laséw, uzytki rolne, tereny
istniejacego 1 projektowanego uktadu osadniczego szczegdlnie we wsiach Zdziar Wielki,
Sarzyn /RM, MN/, Krawigczyn /RM, US/, Bylino /RM,US/, Plonna /RM/.

O$ strefy stanowi korytarz ekologiczny doliny rzeki Plonki (struktury pasmowe o
korzystnych warunkach dla migracji gatunkow) funkcjonujacej jako powigzanie obszaréw
weztowych systemu przyrodniczego.

3. strefa rolniczo - osadnicza

Obejmuje  zachodnig, wschodnig i poludniowsg czg$¢ gminy Starozreby - wysoczyzne
polodowcowa koncentrujaca funkcje rolnicza i1 osiedlencza (zabudowa zagrodowa w
gospodarstwach rolnych i mieszkaniowo-ustugowa).

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj strefy okreslono w ramach:

- terenow adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania 1 intensyfikacji istniejgcego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej 1 mieszkaniowo-
ustugowej (Przeciszewo, Sedek, Stoplin, Mikotajewo, Stomkowo),

- obszarow z mozliwo$ciag rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zZrodet energii (Przedpetce, Mikotajewo, Dabrusk, Sarzyn,
Mieczyno, Teodorowo, Aleksandrowo, Sedek, Rogowo, Nowa Wies, Ostrzykowo,
Zdziar Maty),

- terendw  eksploatacji surowcoOw naturalnych (Sedek, Dagbrusk, Mroéwczewo,
Rogowo, Nowa Wies).
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Zaktacznik Nr 5 do uchwaty Nr 217/XXXV1/2018

Rady Gminy w Starozrebach
z dnia 12 lipca 2018 1.

WYKAZ UWAG zgloszonych na podstawie art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
_ do wylozonego projektu
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY STAROZREBY -

zmiana w zakresie eksploatacji kopalin dla dz. Nr ewid. 139 w miejscowosci Dabrusk

Data Nazwisko Tre$¢ uwagi Oznaczenia Ustalenia Rozstrzygniecie wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy
Lp. | wptyniecia | iimig, nazwa nieruchomosci, projektu W sprawie rozstrzygniecia uwagi | Zatgcznik do uchwaty nr Uwagi
uwagi jednostki ktorej dotyczy studium dla 217/XXXV1/2018
organizacyjnej uwaga nieruchomosci, z dnia 12 lipca 2018 roku
1 adres ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. NIE
WNIESION
0
Zalaczniki: zbidr uwag zamieszczonych w wykazie - brak
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